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Rio de Janeiro, 17 de dezembro de 2022.

Orientagoes sobre o Novo Cdédigo de Normas da Corregedoria Geral de
Justica do Rio de Janeiro

Em atencédo a publicacdo de novas normas de servigo, comentamos os pontos mais
relevantes para orientagdo aos associados.

Link para a tabela de Registro de Imdveis - 2023.2
Normas de Servico Completas
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1) Exposicdo de motivos

A atualizagdo da consolidagdo das normas de servico extrajudiciais do Rio de
Janeiro responde as novas tecnologias, as alteracdes legislativas e regulamentares, em
especial a reforma da Lei de Registros Publicos pela Lei 14.382/2022, e a um
desiderato da Corregedoria Geral da Justica de contribuicdo de aprimorar os servigos
prestados ao cidadao, com eficiéncia e modernidade.

A ARIRJ foi convidada a fornecer subsidios para a atualizagdo das normas
referente a atividade registral imobiliaria e se formou comissao integrada por Adilson
Alves Mendes, Alexis Mendonga Cavichini Teixeira de Siqueira, Sergio Avila Doria
Martins e Maria Angeélica Henrique Silva Saraiva, Diretora de Divisdo da Corregedoria.A
comissao contou com a colaboragao de Leonardo Moncores Vieira. Os trabalhos foram
presididos pelo Juiz Auxiliar Jodo Luiz Ferraz de Oliveira Lima.

As alteracdes preparam adequadamente o Registro de Iméveis fluminense para
o futuro. A reducado de prazos para o registro e emissao de certiddes, acompanhada da
agilidade proporcionada pelas regras de escrituragdo eletrénica, colaboram para a
melhoria do ambiente de negdcios em nosso pais, dada a importancia econémica do
mercado imobiliario e dos bens de raiz como garantia do crédito.

O novo capitulo da publicidade eletrénica incrementa a transparéncia do registro
imobiliario, para que cumpra sua missao publicitaria em tempos de revolugdo das
telecomunicacdes. A localizagdo de matriculas em um mapa e o fornecimento de
informacbes sobre os pregos das transacdes envolvendo os imdveis atende a uma
ampla demanda da sociedade, ao mesmo tempo que protege os dados pessoais
contidos nas matriculas.

As novas normas de servico trazem completa conceituacdo da atividade
registral, com inédito e relevante capitulo sobre a qualificagdo registral, que traz
substancial padronizacdo de procedimentos e ressalta a independéncia funcional do
registrador de imoveis, necessaria para que possa exercer a tutela de interesses
publicos que gravitam em torno das pretensbes privadas que envolvem os direitos
reais.

S&o disciplinados novos temas como a regularizagao fundiaria, a execugao da
alienacéo fiduciaria e a adjudicagao compulséria. Em geral, as amplas atualizagdes tem
o escopo facilitar o acesso dos titulos ao Registro, de modo que toda propriedade
imobiliaria, e todos os direitos sobre ela recaidos fiquem sob o amparo do regime do
Registro Imobiliario e participem dos seus beneficios.
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2)

3)

4)

Entr m Vi

Os dispositivos entram em vigor em 01 e 05 de janeiro de 2023, a ultima data por conta
da noventena aplicavel aos dispositivos da nova lei de emolumentos.

Art 1.506. Fica revogado o Provimento CGJ n° 87/2011, bem como as demais disposicies em contrario, a contar do dia 12 de janeiro
de 2023.

Art. 1.507. As normas estabelecidas neste Codigo que decorram da aplicacdo de inovacdes instituidas pela Lei Estadual n®
9.873/2022 entrardo em vigor na mesma data em que esta passar a produzir efeitos. As demais normas deste Codigo entrardo em
vigor a contar de 10 de janeiro de 2023, revogadas as disposicées em contrario.

Praz reqgistr

Art. 1.118 Cédigo de Normas

Prazo geral: 10 dias uteis.

Compra e venda sem clausulas especiais, averbagao de construgido, cancelamento de
garantias, titulos que reingressarem com cumprimento de exigéncias e titulos

estruturados (XML): 5 dias uteis.

Usucapido e Adjudicacdo Compulséria: 60 dias uteis a cada prazo que couber ao
oficial.

Observacdo: Prazos maiores previstos em leis especiais foram derrogados.

P men Emolumen Praz Pren

Os emolumentos e demais acréscimos para o registro/averbagdo serdo pagos na
apresentacdo do titulo ou apds a qualificacdo positiva (em ambos os casos é depdsito
prévio).
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A prenotagcdo em regra ndo é mais cancelada, s6 perde os efeitos (prioridade) apos 20
dias uteis. Com isso o pagamento ou cumprimento de exigéncias pode ocorrer
normalmente.

O prazo de pagamento podera ser de cinco dias até um més. Se n&o pagar, apenas
perde a prioridade.

Art. 1.120. § 4°. Mesmo que cessados os efeitos da prenotagdo, com a perda da
prioridade, o titulo podera ser registrado caso cumpridas as exigéncias ou realizado o
pagamento, observado o mesmo langamento no livro de protocolo, desde que n&o haja
titulos contraditérios que tenham adquirido a preferéncia, caso em que a eficacia do
registro se dara a partir de sua realizagao.

§ 5°. As prenotagdes cujos efeitos tenham cessado ndo devem constar das certiddes
expedidas.

§ 6° O cancelamento da prenotagdo no livro de protocolo s6 se fara a pedido, por
ordem judicial ou administrativa, pelo registro de titulo contraditério, pela procedéncia
do julgamento de duavida com transito em julgado ou se decorrido mais de 1 (um) més
da disponibilizagcao do valor a pagar de emolumentos e acréscimos legais ou mais de 6
(seis) meses da apresentacéao do titulo.

Certidées devem conter cotagcdo de emolumentos. Nas averbagdes e matriculas nao
precisa cotar, pode estar na certiddo dos atos praticados.

A ARIRJ desenvolveu um sistema de pagamentos gratuito, com conciliagao
automatica nos sistemas internos. Uma vez aplicado esse sistema o cartério pode se
recusar a receber outros meios, inclusive dinheiro e eliminar totalmente a burocracia de
conciliar pagamentos manualmente no extrato bancario etc. Recomendamos todavia o
bom senso caso um usuario reclame demais. A padronizacdo do meio de pagamento
sera um grande ganho para a percepgéo de qualidade dos nossos servigos.

Art. 1.118 § 10° Os Oficiais de Registro de Imoéveis podem adotar sistemas de
pagamentos, vedando o recebimento de valores por outros meios, inclusive em
espécie, desde que, pelo menos, estejam disponiveis 0 pagamento por pix e boleto
bancario, sem quaisquer 6nus para o usuario.

Certidao do Registro de Iméveis

S6 ha uma certidao do Registro de Iméveis, com o inteiro teor e a certificagcado ao pé
de O6nus, agdes, situagido juridica, etc, cobrada também sempre de forma unica
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conforme a tabela propria do Rl (e nunca conforme a certiddo de atos comuns). S6 ha
cobranca adicional se na certiddo de documento arquivado houver mais de 20 folhas.

A certidao de situacao juridica depende de implementacdao do SREI e regulamentacao
futura. Entdo por ora a certiddo deve certificar em seu rodapé tudo, para que sirva para
todas as finalidades.

Art. 1.055. A certiddo do registro de iméveis sera expedida comprovando o registro
anterior, o inteiro teor dos atos de averbacgéo e registro, bem como a certificagéo de que
dela constam os eventuais 6nus ou gravames e a situagéo juridica do imovel.

§ 50. A certificagdo da situagao juridica do imovel sera emitida na forma do caput, para
os imoveis ainda nao objeto de matricula e qualificagao eletrbnica.

Todas as certiddes do Registro de Iméveis devem ser feitas com o assinador do ONR,
sendo vedado assinar certidoes a caneta. S6 ha, portanto, uma unica certidao e uma
Unica forma de expedi-la. Davidas podem ser esclarecidas nessa live.

Art. 1.055. § 2° Ainda que solicitadas presencialmente, todas as certidées do registro
de imoéveis devem ser fornecidas eletronicamente com uso de tecnologia que permita a
sua impressdo e a identificacdo segura de sua autenticidade, vedado o uso de
assinaturas a caneta, carimbos, etiquetas de seguranga e papéis de seguranca.
Permite-se, entretanto, que a certiddo gerada eletronicamente seja entregue desde logo
impressa ao usuario.

Nao se permite certiddo com texto manuscrito.

Prazo para emissdo de certiddo: 4 horas para certiddo solicitada com indicacdo do
numero de matriculas

6) Publicidade eletrénica

No inicio de 2023 serdo lancados para os publicos os novos servigos de publicidade
eletrénica.

www.registrodeimoveis.org.br/mapa

- Localizador de matriculas
- Consulta de precos de transacdes imobiliarias, com emolumentos para os oficiais, de
forma passiva, tal como ocorre hoje com as visualizagbes e pesquisas de bens.
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Art. 1.057. Os oficiais de registro de imoveis fornecerdo servigo gratuito de
localizagdo do nimero das matriculas a partir de consulta do enderego do imovel
no livro 4 — indicador real a ser realizada no sitio www.registrodeimoveis.org.br,
(art. 1° do Provimento CNJ n° 94/2020).

Paragrafo unico. A busca a partir do endereco ou por nimero de matricula
fornecera consulta dos tipos e valores dos registros envolvendo o imoével e
respectivas datas e ensejara a cobranga de emolumentos correspondentes a
consulta verbal prevista no item 2, da Tabela 16 combinado com o item 13 “¢c" da
Tabela 20.4, da Lei Estadual n. 3.350/1999.

13 - Publicidade eletronica:

Emolumentos Emolumentos Emolumentos

revistos no revistos mo revistos no
a) busta pessoal, por CPF ou CNF) Ptem 2o | item 2 da tabela |  item 2 da
tabela 16 16 tabela 16

Emaolumentos Emolumentos Emolumentos

: A . . revistos no revistos no revistos no
b) visualizagao da matricula, por matricula pitem 2 da itel:rln 7 da tabela pitem 3 da
tabela 16 16 tabela 16

Emaolumentos Emolumentos Emolumentos

) informacdo eletrénica sobre transacdo do mercado imobilidrio, por previstos no previstos no previstos no
transacao item 2 da item 2 da tabela item 2 da
tabela 16 16 tabela 16
d) busca simplificada, por CPF ou CNP] gratuito gratuito gratuito
e) busca de matricula, por endereco gratuito gratuito gratuito
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33) A busca pessoal, oferecida por intermédio da central de servigos compartilhados, consiste na pesguisa de ocorréncias por
CPF ou CNP] em uma serventia imobiliaria.

Publicacko Oficial do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro = Lei Federal n® 11.419/ 2006, art. 4° & Resolugio T1/0E n® 10/2008.

Ano 15=-n°73/2022 Data de Disponibilizacao: terca-feira, 27 de dezembro
Caderno I = Administrativo Data de Publicacao: quarta-feira, 28 de dezembro

36

42) A visualizagdo da matricula, oferecida por intermédio da central de servicos compartilhados, consiste na visualizacdo da
imagem da matricula tal como se encontra na serventia imobilidria, sem certificacdo de @nus reais e das prenotagbes em
andamento e sem validade para a celebracdo de negocios juridicos.

53) A informacdo eletronica sobre transacdo do mercado imobilidrio, oferecida por intermédio da central de servigos
compartilhados, consiste na prestacdo de informacdo sobre data, preco, tipo, matricula e endereco objeto de transacdo do
mercado imobilidrio, excluidos dados pessoais.

62) A busca simplificada, oferecida gratuitamente por intermédio da central de servicos compartilnados, consiste na pesguisa
de imdveis por CPF ou CNPJ em todo o Estado do Rio de Janeiro, oferecendo como resultado a indicacdo das Serventias em
gue foram localizadas matriculas, sem o nimero das mesmas, objeto da busca pessoal.

73) A busca de matricula por endereco, oferecida gratuitamente por intermédio da central de servicos compartilhados,
consiste em ferramenta grafica pela qual o usuario pode buscar a matricula de um imovel em todo o Estado do Rio de Janeiro
através de navegaciao no mapa ou pesquisa em formulario.

83) QOpera-se a prescricdo do crédito relativo a valores depositados a titulos de depdsito prévio apds cinco anos do
cancelamento da prenotacdo, convertendo-se o deposito em receita como se o registro tivesse sido consumado.

Fundamentagao

O Provimento 94 do Conselho Nacional de Justica autorizou o servico de localizacdo de
matriculas a partir do indicador real:

Art. 1° (...) § 5° Poderdo os Oficiais de Registro de Imoéveis, ou as Centrais de Servigos
Eletrénicos Compartilhados, oferecer servigo de localizagdo de numeros de matriculas, a partir
de consulta do enderego do imoével no Indicador Real — Livro 4.

A Lei n. 6.015/73 permite que a publicidade eletrénica dos registros seja regulamentada:

Art. 1° (...) § 3° Os registros poderdo ser escriturados, publicitados e conservados em meio
eletrénico, obedecidos os padrées tecnoldgicos estabelecidos em regulamento.

A busca de iméveis e de seus numeros de matricula € medida salutar, que aumenta a
transparéncia do registro imobiliario, cumprindo a determinagédo de publicidade dos negdécios
juridicos nos termos do artigo 1° da Lei n. 8.935/94.

O fornecimento de informagdes sobre os pregos das transacdes envolvendo os imoveis
contribui para a melhoria do ambiente de negécios no pais e atende a uma ampla demanda da
sociedade. Alga os servigos extrajudiciais a patamares de eficiéncia e modernidade.

Além disso, é tratamento de dados para a protecdo de dados pessoais, nos termos de LGPD,
pois os diversos agentes legitimamente interessados em conhecer apenas os dados de
mercado concernentes aos valores dos imodveis transacionados ndo sao obrigados a recorrer a
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métodos mais invasivos, como a certiddo ou a visualizacdo de matricula, em que dados
pessoais seriam desnecessariamente expostos e coletados.
Finalmente, € de supor que a revolugdo dos meios de telecomunicacdes tenha impacto na
missao publicitaria dos registros publicos, com o desenvolvimento de novos servigos ao
cidadao, tal como ja ocorreu com as visualiza¢gdes de matriculas.

7) Escrituracéo Eletrénica

Reconhecida a escrituracédo eletrénica dos livros 1, 4 e 5, devendo ser mantidos os
livros eventualmente escriturados fisicamente.

Os livros 2 e 3 n&o precisam mais ser assinados pelo oficial, mesmo para quem adota
escrituracao fisica, pois a aposicdo do selo eletrbnico a cada ato ja € um elemento de
autenticacao.

Os livros 2 e 3 podem ser escriturados também eletronicamente, dependendo de
comunicagado a ARIRJ sobre o atingimento das condigbes previstas nas normas de servico (art.
1.169).

Com isso, espera-se ganho de eficiéncia e reducdo de despesas, com consequente
reducéo de prazos.

Fundamentagao

Lei n. 6.015/73, Art. 1° (...) § 3° Os registros poderdo ser escriturados, publicitados e
conservados em meio eletrénico, obedecidos os padrées tecnolégicos estabelecidos em
regulamento.

A escrituracdo e conservagao dos registros imobiliarios em meio escritural € uma reforma que
sera considerada pelo Banco Mundial para elevagdo do grau de competitividade do pais do
relatério que avalia o grau de facilidade de se fazer negdécios em mais de 190 economias ao
redor do mundo (Doing Business), conforme metodologia abaixo destacada™:

! hitps://www.doingbusiness.org/en/methodology/registering-property
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5 Methodal - Registering Pro. X +

& @ doingbusiness.orgfen/methodology/fre.. B & ¥

@ eworweank  NO|NG BUSINESS ENGUSHY | =

hiea=zuring Buziness Regulations

Lrig rriganari r r_'pur LE WdAlldE 15 WSEL.
Quality of land administration

The guality of land administration index is composed of five other indices: the
reliability of infrastructure, transparency of information, geographic coverage, land
dispute resolution and equal access to property rights. Data are collected for each
economy's largest business city. For 11 economies the data are also collected for the
second largest business city.

Reliability of infrastructure index
The reliahility of infrastructure index has six components:

Ll what format land titde certificates are kept at the immovable property registry

of the largest business city of the economy. A score of 2 s a
majority of land title certificates are fully disita RN igce=lalal=le RN il A< s W afs =1l
format.

Como visto, a escrituragcao e conservagao eletronica é parametro internacional de qualidade da
administracao fundiaria e de confiabilidade da infraestrutura de indexacao.

As medidas de acima propostas para a escrituragdo e conservacao eletrénica dos registros ja
foram adotadas na atualizagao do Cddigo de Normas do Estado de Goias (anexa).

A manutencido de copia da imagem em ambiente compartilhado administrado por entidade
representativa dos registradores, bem como a coépia de seguranga fisica mantida em local
distinto da serventia, fornecem seguranca de conservagdo dos registros superior a hoje
fornecida pelo papel, que pode néo resistir a enchentes, inundagbes ou criminalidade.

Por outro lado, a assinatura dos atos com certificado digital que atenda os requisitos da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP garante néo s6 a autenticidade, como a data
e hora da assinatura e a inviolabilidade do conteudo do documento assinado, com vantagens
sobre a assinatura fisica, que pode ser novamente reproduzida, a qualquer momento, ou
mesmo falsificada.

Além disso, a superveniéncia do selo eletrénico desenvolvido por esta E. Corregedoria-Geral
de Justica garante a autenticidade dos atos praticados, com notaveis vantagens em
comparagao aos antigos métodos de aposi¢ao de sinais graficos firmados pelo delegatario e/ou
seus propostos. Os sinais graficos sao individuais de cada oficial ou preposto e n&o contam
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com um banco de consulta pela sociedade. As assinaturas graficas, em alguns casos, podem
ser fraudadas com relativa facilidade e por vezes sao apostas de forma que dificultam a leitura
ou a reproducédo da matricula (art. 19, § 5°, LRP).
O selo eletrdnico, por outro lado, possibilita a qualquer do publico a consulta a autenticidade e
procedéncia do ato, de forma praticamente imune a falsificagdes, e também a integridade do
conteudo, através da checagem das informagdes contidas no ato com aquelas disponibilizadas
de forma publica e estruturada pelo Tribunal.
De fato, tem se observado a migracdo de métodos de garantia de autenticidade, procedéncia e
integridade de documentos, com a substituicdo de antigas ferramentas como sinais graficos e
papéis de seguranga para meios de verificagdo eletrbnicos em sites confiaveis, como
demonstram as ferramentas de processo eletronico adotadas pelos Tribunais e as certidées em
geral expedidas pelos diversos 6rgaos publicos.
Nesse sentido, as certiddes expedidas com uso das ferramentas eletrbnicas compartilhadas
pelos Oficios de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro, assim como de diversos
outros estados, ja contam com verificagdo em sitio nacional, cujo dominio esta em vias de
transferéncia para o Operador Nacional do Registro - ONR, de que tratam a Lei n. 13.465/2017
e o Provimento CNJ n. 109/2020%. Por isso, a Lei 14.482 vedou o uso de autenticagéo a caneta
em certiddes e dispbs que todas as certiddes dos registros publicos devem ser emitidas
(autenticadas) eletronicamente, com o uso de tecnologia que garanta a sua integridade (art. 19,
Lei n. 6.015/73)..
A validacdo permite verificar a autenticidade e procedéncia da certiddo, bem como sua
integridade através da possibilidade de baixar o inteiro teor do arquivo para conferéncia com a
via que se encontrar em m&os do publico. Nao ha necessidade de digitacdo do hash pois um
simples clique no arquivo direciona para o portal com o cddigo ja preenchido:
A aposicado do selo eletrénico a cada um dos atos inscritos na matricula (a par dos selos
usados nas certiddes) serve ao reforgo da fiscalizagdo do recolhimento dos fundos publicos
incidentes sobre os atos extrajudiciais, sua finalidade precipua.

8) Prenotacao do Extrato Estruturado pelo Tabelido de Notas

Art. 1.181. Apds a lavratura e concomitantemente ao envio do selo eletrénico, o tabelido de
notas remetera a central de servicos compartiihados do registro de imdveis os dados
estruturados do negécio juridico necessarios ao registro, na forma do inciso |, do artigo 1.178,
salvo requerimento formal em sentido contrario do interessado que sera arquivado na
serventia.

Paragrafo Unico. A remessa de que trata o caput, cabera ao tabelido recolher em favor do
registrador os valores de que trata o artigo 1.074 (prenotacao, cancelamento e distribuicao).

2 https://lwww.cnj.jus.br/corregedoriacnj/agente-regulador-do-onr/

ARIRJ - Associacao dos Registradores de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Rua Nilo Pecanha, n° 12, sala 401 - Centro - Rio de Janeiro-RJ CEP 20.020-100
www.arirj.org.br | contato@arirj.org.br



AR S Registro

Associagdo dos Registradores . de Imouveis do Brasil
de Imdveis do Rio de Janeiro

Prazo para implementagao:

Art. 1.503. Os tabelionatos de notas da Regido Metropolitana, Volta Redonda, Campos dos
Goytacazes, Macaé e Cabo Frio terdao o prazo de 1 (um) ano para implantar as medidas
necessarias ao cumprimento do artigo 1.181.

Paragrafo unico. E facultativa aos demais servicos extrajudiciais do Estado a implantacdo das
medidas previstas no caput.

9) Qualificacdo Registral

As novas normas de servigo trazem completa conceituacao da atividade registral, com inédito e
relevante capitulo sobre a qualificagdo registral, que traz substancial padronizacdo de
procedimentos e ressalta a independéncia funcional do registrador de iméveis (art. 1.092 em
diante, recomendamos a leitura integral pelos oficiais e prepostos).

Novos principios:

da concentragdo, segundo o qual o registro imobiliario deve buscar espelhar a realidade e
inscrever na matricula todas as ocorréncias relevantes ao registro, inclusive titulos de natureza
judicial ou administrativa, para publicidade ampla e protecao dos terceiros de boa-fé;

da cindibilidade, pelo qual, a requerimento dos interessados, pode haver o registro de certos
atos contidos em um unico titulo, deixando-se o registro de outros para um momento futuro,
desde que ndo haja um vinculo de interdependéncia que impeca a cisdo sob pena de acarretar
a ruptura de seu sentido juridico

Aspectos praticos de maior interesse:

- E suficiente para o registro o CPF, ndo devendo constar RG, nem ser motivo de
exigéncias;

- As partes que ingressam na matricula devem ser qualificadas conforme constarem no
titulo, vedada a exigéncia de certiddes do registro civil das pessoas naturais para comprovagao
do estado civil ou de declaracao de que os adquirentes ndo se encontram em unido estavel;

- Na qualificagdo de instrumento particular com for¢ca de escritura publica ndo se exige
prova de representacdo do vendedor pessoa juridica. Exemplo: em um contrato de CV e AF do
banco X ndo se exige representagdo da vendedora incorporadora Y. N&o se exige nem
procuragao nem contrato social, pois isso é feito pelo banco;

- Se ambos os cbénjuges manifestam vontade de alienagao nao obsta o registro a falta de
indicagdo do regime de bens;

- E vedada a devolucdo por informacdes ou documentos que o préprio oficial pode obter
na internet ou no seu acervo;
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- Em caso de mudanga na configuracdo do imével (exemplo desmembrado) o titulo
anterior pode ser registrado sem que seja necessario rerratificagdo, contanto que nao haja
duvida quanto a identificacdo do imével;
- Nao obsta a pratica do ato registral a falta ou incorreg¢ao, no titulo, do registro anterior
ou forma de aquisi¢do do imovel.
- O oficial ndo exigira a apresentacao de certiddes de feitos ajuizados, de certiddes
fiscais relativas a quaisquer tributos, das partes ou do imével, de prova da quitacdo de
obrigagbes condominiais (art. 1.345 do CC) ou propter rem, nem declaragdo de dispensa
expressa destes documentos ou de assuncao de responsabilidades pelo adquirente;
- E inexigivel para a pratica dos atos dos servicos de registro imobiliario a prova de
inexisténcia ou quitagdo de débitos tributarios, inclusive taxas e contribui¢cdes, de penalidades
pecuniarias e de outras imposi¢cdes pecuniarias compulsorias;
- A certificagdo pelo notario dos pagamento dos impostos de transmisséo dispensa a
exigéncia de comprovacéao perante o oficial.
- As retificagbes, aditamentos, cancelamentos e averbagcdes em geral que sejam
necessarias as matriculas durante um processo de registro ou averbagdo em andamento
devem ser processadas no mesmo protocolo, ressalvada a impossibilidade absoluta. Os atos
de registro e averbacdo independem de requerimento, bastando a apresentagdo dos
respectivos documentos.
- Nao se negara a realizagado do ato registral por falta de elementos ou dados relativos a
prevencdo dos crimes de lavagem de dinheiro e financiamento do terrorismo, cabendo ao
oficial realizar as comunicagbes pertinentes. A verificacdo sobre a qualidade de a parte ser
pessoa politicamente exposta deve ser feita pelo registrador, mediante consulta diretamente no
Sistema de Controle de Atividades Financeiras SISCOAF, vedada exigéncia de declaragao
expressa no titulo ou em separado. Nao se exigira declaragao expressa ou em separado
sobre a existéncia de pagamento em espécie, para fins de comunicacdo ao Conselho de
Controle de Atividades Financeiras COAF. A comunicagio sera obrigatoria, entretanto, caso
conste expressamente consignado no ato objeto do registro ou averbag¢ao de que foi realizado
pagamento em espécie em montante superior ao fixado na norma (art. 25, lll, do Provimento
CNJ n° 88/2019);
- Art. 1.108. Nas declaragbes de vontade se atendera mais a intengcdo nelas
consubstanciada do que ao sentido literal da linguagem (art. 112 do CC). Paragrafo unico. A
regra estabelecida no caput se aplica, entre outras hipdteses, a promessa ou cessao de
direitos que atender a todos os requisitos da compra e venda, inclusive a forma publica, que
podera ser assim recepcionada, a requerimento, desde que pagos os impostos de transmissao
e o laudémio;
- Dissolvida a pessoa juridica ou cassada sua autorizagdo para funcionamento, subsistira
a personalidade para os fins de liquidacao e até sua conclusao (art. 51 do CC), podendo ser
representada por seu liquidante ou por todos os sdcios, ainda que o CNPJ esteja baixado.
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10) Certidées

O Oficial nao deve obstar o registro (fazer exigéncias) por conta da falta de apresentacao de
quaisquer certiddoes, das pessoas ou do imovel, nem exigir declaracbes de dispensa ou
assuncao de responsabilidades.

Art. 1.102. Na qualificagdo, o oficial ndo exigira a apresentacdo de certidbes de feitos
ajuizados, de certidées fiscais relativas a quaisquer tributos, das partes ou do imével, de prova
da quitagdo de obrigagbes condominiais (art. 1.345 do CC) ou propter rem, nem declaragao de
dispensa expressa destes documentos ou de assungéo de responsabilidades pelo adquirente.
Paragrafo Gnico. Ndo impedirdo o registro eventuais apontamentos consignados no titulo
apresentado, ressalvadas as hipéteses de indisponibilidade.

Como nao serdo exigidas certiddes fiscais relativas a quaisquer tributos, ndo serado
pedidas as certidées de ITR ou IPTU.

A certiddo de interdicbes e tutelas, especificamente, deve ser exigida pelo notario ou pela
instituicdo financeira, no caso de contratos com forgca de escritura publica, pois compete a
guem confeccionou a escritura publica ou instrumento com forma de escritura publica aferir a
capacidade, representacao e legitimidade das partes..

Art. 874. A certidao de interdicbes e tutelas constitui documento de identificacdo da parte no
que concerne a sua capacidade, além de constituir elemento de protegao juridica (art. 50 da
Lei no 13.146/2015), e sera exigida, na forma do artigo 10, caput, da Lei no 7.433/1985, para a
realizacdo de atos notariais que disponham sobre a constituicdo, modificagdo ou extingcdo de
direito real sobre bem imével, cabendo sua emissdo ao servico competente da comarca de
domicilio do outorgante, pessoa fisica ou juridica.

Art. 1.097. Na qualificagdo dos instrumentos particulares com forga de escritura publica,
compete as instituigées indicadas no artigo 61, § 50, da Lei no 4.380/1964 e no artigo 38 da
Lei no 9.514/1997, desde que o contrato ou o extrato tenha sido firmado por seu representante,
aferir a capacidade e legitimidade das partes (...)

Quanto aos instrumentos particulares em si, ou seja, que nao tem forca de escritura
publica, como as promessas de compra e venda ou instrumentos particulares que versem
sobre iméveis abaixo de 30 salarios minimos, cabera ao Oficial de Rl exigir a certiddo de
interdigbes e tutelas, nos termos do art. 874, § 2°.

ARIRJ - Associacao dos Registradores de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Rua Nilo Pecanha, n° 12, sala 401 - Centro - Rio de Janeiro-RJ CEP 20.020-100
www.arirj.org.br | contato@arirj.org.br



AR S Registro

Associagdo dos Registradores X de Imoveis do Brasil

de Imdveis do Ria de Janeiro
Art. 874. A certidao de interdi¢cdes e tutelas constitui documento de identificagcado da parte no
que concerne a sua capacidade (...) § 2°. Quando a hip6tese envolver o registro ou averbagao
de instrumento particular, cabera ao oficial do registro de iméveis zelar pela observancia
das disposicdes deste artigo”.

Portanto, cabe ao Oficial de Rl zelar pela certidao de interdicbes e tutelas apenas no caso de
instrumento particular, e ndo nas escrituras publicas ou nos instrumentos com forca de
escritura publica.

Ainda assim, nesses instrumentos particulares sem forgca de escritura publica, se a
vendedora for pessoa juridica, o Oficial podera consultar a regularidade do CNPJ, dispensando
a certidao.

§ 30. Podera o interessado dispensar, a seu critério, a certidao de interdicdes e tutelas em
relagdo a outras pessoas juridicas ndo relacionadas no § 10, desde que comprove perante o
notario ter realizado consulta a Junta Comercial ou a Receita Federal para verificacdo de
eventual decretagdo de faléncia da empresa (art. 99, VIl e 1566, caput, da Lei no 11.101/2005),
devendo o tabeliao fazer constar a op¢éo e o resultado da busca expressamente da escritura.

Ainda sobre a certidao de interdicbes e tutelas, ndo ha de ser exigida certiddo dos
devedores fiduciantes, conforme decisdo da CGJ-RJ.

Nos inventarios, ndo sera exigida pelo Oficial de Registo certiddo dos bens do espdlio e suas
rendas ou das fazendas publicas, nem de interdigdes e tutelas, pois isso é atribuicdo do
tabelido (art. 459 e 461 par unico) ou do juiz. O Oficial devera apenas fiscalizar o recolhimento
do imposto de transmisséo.

11) LGPD

Nao se omitird ou hachurara, nas certiddes do registro de imdveis, qualquer informagao
constante do respectivo assento ou documento arquivado.

No caso de averbacdo de mudanca de nome em virtude de alteracdo de género, devera ser
aberta nova matricula, para ela se transportando todos os atos constantes do assento anterior,
com alteragcdo do nome da pessoa no respectivo registro aquisitivo, sem qualquer mencéo a
averbacdo que determinou a abertura da nova matricula. Sera averbado o encerramento do
assento anterior, vedada a expedicao de certiddo sobre seu conteudo, salvo por determinacao
judicial ou a requerimento do proprio interessado.
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O Registro de Imodveis fornecera certiddo de quaisquer documentos arquivados ou relativos a
titulos prenotados a qualquer pessoa que demonstrar razoavel interesse juridico ou finalidade
legitima.

Pedidos de certidao, busca e informacgdes apresentados em bloco, ainda que instruidos com a
numeragao dos atos a serem certificados, dependem de identificagcdo do requerente e
indicagdo da finalidade.

E vedado o acesso direto a documentos do acervo registral, seja qual for a finalidade do
pedido, salvo nas hipdteses expressamente previstas em lei (como o0 acesso dos potenciais
adquirentes a documentos dos registros de loteamento e incorporacgéo).

12) Ocupacéo - Terrenos de Marinha

A realidade econbémica e social em muitas localidades é de consolidacido das cidades com
grande numero de imoveis submetidos ao regime de ocupagdo. Trata-se de ocupacio
irreversivel e a Unido tem buscado a alienagao dos imdveis aos particulares que os ocupam.
Embora no sentido mais estritamente técnico juridico ndo se trata de um direito real, o novo
cédigo de normas acertadamente ndo ignora a realidade e possibilitou a abertura de matricula
para tais imoveis, a fim de que o mercado imobiliario e a sociedade civil possam contar com os
beneficios trazidos pelo registro de imoveis.

Art. 1.223. Permite-se a abertura de matricula para iméveis da Unido em regime de ocupacgéo
para registro e averbagao dos atos previstos no artigo 167 da Lei no 6.015/1973.

Paragrafo unico. Na abertura da matricula constard a propriedade da Unido e o direito de
ocupacao por seu ftitular, nos termos da certiddo expedida pelo Servico de Patrimbnio da
Unido, com mengéo ao cadastro no registro imobiliario patrimonial RIP.

1 3) Qualificacdo - Loteamento e Incorporagéo

Art. 1.321.

§ 2° No loteamento promovido por companhia aberta, cujas informagdes financeiras sao
publicas na forma regulamentada pela Comissao de Valores Mobiliarios, dispensam-se as
certiddes referidas nos incisos lll, “c” e IV, “a”, “b” e “d”, do artigo 18 da Lei n°® 6.766/1979.
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Art. 1.338.

§ 8° Na incorporagdo imobiliaria promovida por companhia aberta, cujas informacoes
financeiras sdo publicas na forma regulamentada pela Comissdo de Valores Mobiliarios,
dispensam-se as certiddes negativas de impostos federais, estaduais € municipais, de protesto
de titulos de acbes civeis e criminais e de 6nus reais relativamente ao imével, aos alienantes
do terreno e ao incorporador, referidas no artigo 32 da Lei n° 4.591/1964, mediante
requerimento que indique o local de publicacdo das informacdes trimestrais e demonstragdes
financeiras.

A medida desburocratiza o langcamento de empreendimentos imobiliarios por companhias
abertas, incorporadoras e loteadoras, com benéficos efeitos para a construgao civil. Nos
chamados registros especiais, de loteamento e incorporagao, o registrador atua na verificacdo
da legalidade e também disponibiliza verdadeiro prospecto da incorporagdo ao publico
consumidor. No caso de companhias abertas, as informagdes a respeito do empreendedor ja
estao divulgadas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Entendemos que os dispositivos aplicam-se também as SPEs (sociedades de propésito
especifico) que sdo invariavelmente constituidas com participagdo majoritaria das companhias
abertas para a concretizacdo dos empreendimentos, em boa técnica de segregacao do
patrimbnio da incorporagao.

14) Distribuicio

O prazo passou a ser de 15 dias Uteis e incluiu-se a distribui¢cdo de adjudicacdo compulsoéria.

1 5) Confirmacéo de lavratura - Selo eletrénico
Estabeleceu-se uma ordem de prioridade de formas de confirmacao:
| - por meio da plataforma e-Notariado, se o instrumento a permitir;
Il - pelo link do selo ao ato, exceto no caso do inciso anterior;

Il - pela consulta publica a Central de Escrituras de Separacgao, Divércios e Inventarios CESDI
(https://censec.org.br/cesdi), em relacdo aos atos dessa natureza, ou a Central de Escrituras e
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Procuragdes CEP, quanto aos demais atos, caso o oficial tenha acesso, exceto no caso do
inciso anterior;

IV - por consulta ao Cadastro Nacional de Sinais Publicos CNSIP (htips://censec.org.br/,
acesso restrito), para a verificagdo do sinal publico, que também podera ser reconhecido por
tabelido de notas, a critério do oficial, no caso de traslados fisicos ou digitalizados, ou do
cadastramento do escrevente que subscreveu o ato, no caso de traslados autenticados
eletronicamente, exceto no caso do inciso anterior; e

V - apenas quando nao for possivel a confirmacgao sob qualquer das formas anteriores,
por meio de malote digital ou e-mail dirigido ao servigo notarial, neste Ultimo caso,
responsabilizando-se o registrador pela escolha de enderego eletrbnico que pertenca ao
tabelionato.

Em atencao a reducéo de prazos para registro, o prazo para o Rl enviar o pedido resposta de
confirmagao para o tabelionato passou a ser de dois dias uteis, contado no primeiro caso da
prenotacao e no segundo da solicitagdo pelo RI.

Arquivo Nacional: ndo confirma lavratura, entdo nado adianta pedir a eles. Orientagdo é
verificar se 0 documento segue esse padréo de autenticago:
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Acompanhamento de Solicitacao Caixa de entrada x PO = T

Arquivo Macional =noreply@arquivanacional govbr= 15 de jan. de 2023 17:09 (ha 3 dias) < —

p' paramim =

Arquive Nacional

Ola!

Existe um novo comentario na sua solicitagdo de nimero 20235184

Comentario

“Caro Sergio, Esclareco primeiramente que esta instituigdo ndo
possui assinaturas digitais/ eletrdnicas para autenticar documentos
custodiados por ela. [[RIEeISN OO0 =3 - 10 6=y ifer=Tut=Tulu (1}
documentos sob custddia do Arguivo Macional é apenas um carimbo
juntamente com a assinatura dos agentes plblicos que certificaram

o documento. A assinatura do agente pdblico no exercicio de sua
ncdo em documento plblico tem presuncio de veracidade em todo

erritdrio nacional conforme |eifaieMRNTR s ETAEY SR [0+l
ccivil_03/decreto/antigos/d83936.htm - Fara o reconhecimento

Fundamentacgao:

Evita-se o encaminhamento de oficios por malote digital nos casos em que é possivel a
confirmagao mediante consulta ao e-notariado, ao selo eletrénico, a CESDI, a CEP ou a
CNSIP, médulos da CENSEC, o que acaba atrasando o processo de registro.

As normas otimizaram o registro das escrituras e desafogam as serventias de Notas e também
de RI, com substituicdo de trabalho escrito e manual por meios eletrbnicos mais ageis e
seguros.
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1 6) Protocolo - arquivamento

Nao é mais necessario solicitar o titulo em duas vias, pois o cartério pode manter em arquivo
apenas a digitalizagao.

1 7) Cumprimento de obrigacées do Espdlio

Art. 457. Prescinde de alvara judicial o cumprimento de obrigagdes celebradas em vida pelo
falecido, como promessas de compra e venda ou cessao de direitos, desde que comprovada a
autenticidade e preexisténcia do negdcio juridico.

§ 1°. A autenticidade e a preexisténcia exigem prova inequivoca, como o informe de bens a
Receita Federal, instrumento particular com reconhecimento de firma, registro publico do ato
ou documento equivalente.

§ 2°. Caso 0 negdcio nao tenha sido integralmente quitado até o obito, devera ser recolhido o
imposto de transmissao sobre o saldo credor (Sumula n° 590 do STF).

Fundamentacgao:

O inventariante deve representar o espdlio ativa e passivamente e administra-lo, na forma do
art. 618, | e Il do CPC. Com a desjudicializagdo do inventario, os tabelides e registradores se
tornaram competentes para averiguar as obrigagdes a serem cumpridas pelo Espadlio.

E perfeitamente possivel lavrar as escrituras definitivas de compra e venda em cumprimento a
compromissos (quitados) celebrados em vida pelo "de cujus". Nao faria sentido abrir processo
de inventario (judicial ou extrajudicial) para cumprimento de obrigacbes que nao foram
transmitidas aos herdeiros porque o falecido recebeu todas as quantias em vida, cabendo aos
herdeiros apenas a execucdo de atos nao cumpridos. Assim sendo, os bens outrora
comprometidos a venda ou a compra por um falecido, cujos pregos ja foram pagos, nao sao
acervo patrimonial do espdlio, a ser inventariado e partilhado, mas mera obrigacao de fazer por
parte dos herdeiros sucessores.

Por outro lado, requer-se a prova da data da celebragdo do negédcio, para evitar que os
herdeiros procurassem falsificar promessas em vida para se eximir do pagamento do imposto
de transmissao causa motrtis.

1 8) Cesséo de Direitos Hereditarios e Registro de atos (trato continuado)

Art. 381. A cesséao de direitos hereditarios sobre bem individualizado independe de autorizacao
judicial quando formalizada ou anuida por todos os herdeiros.
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Paragrafo unico. A cessdo de bem a titulo singular, por qualquer herdeiro, pendente a
indivisibilidade, devera conter declaracdo de que sera ineficaz perante os demais até que com
ela consintam, atribuindo-se o bem cedido a cota do herdeiro cedente.
Art. 1.186 A escritura publica de cessdo e o testamento ndo se destinam a registro, mas
produzem efeitos na partilha que por sua vez é registrada.
§ 1°. Se a partilha contemplar cessionario de direitos hereditarios, as cessbées dardo ensejo a
tantos registros quanto necessarios para a continuidade registral, acompanhados do
recolhimento dos tributos devidos pela transmisséao inter vivos (gratuita ou onerosa), salvo se
esta comprovacéo ja constar do titulo.
§ 2°. O registro das cessbes se fara apos a averbacao do 6bito e antes do registro da partilha,
sempre em ato Unico em cada matricula, no percentual total das cessdes de meacgao e dos
herdeiros.

Fundamentagao:

Conforme os paragrafos 2° e 3° do art. 1793 do CC, a cessao de direitos, a titulo singular,
sobre imovel certo e determinado, ndo podera ser feita isoladamente pelo co-herdeiro, porque
pendente a indivisibilidade do acervo patrimonial.

Entretanto, se feita pelo conjunto de todos os herdeiros com direito aquela heranga, nao sera
afetada pela ineficacia, pois os titulares de todo o acervo o cederam em parte ou anuiram com
essa cessao e a futura atribuicio deste bem especifico a cota do herdeiro cedente.

A escritura publica de cesséo e o testamento ndo se destinam a registro, mas produzem efeitos
na partilha que por sua vez é registrada. Para a continuidade registral, serdo registradas as
transmissbes dos direitos hereditarios, que tem natureza de bem imoével (art. 80, Il, CC) e séo
fatos geradores de impostos de transmissao imobiliaria (ITBI e ITCMD).

19) Indisponibilidades

A consulta ao BIB pode ser agora reaproveitada dentro de seu prazo de validade de 30 dias.

Ficou claro que a indisponibilidade entra na ordem normal de prioridade e portanto (1) deve ser
consultadas apenas no momento da prenotacdo, ao qual retroage o registro e (2) Nao serao
sustados os registros dos titulos que ja estejam prenotados, devendo ser assegurada a sua
prioridade (art. 1.212, § 2°).

Art. 1.212. A ordem ou mandado de indisponibilidade genérica ou especifica de determinado
imével sera prenotada e, respeitando-se a respectiva ordem de protocolo, averbada.

§ 20. Nao serao sustados os registros dos titulos que ja estejam prenotados, devendo
ser assegurada a sua prioridade.
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Antes de proceder as averbagdes nas matriculas, o oficial devera aguardar por 20 dias uteis
eventual cancelamento de indisponibilidade genérica que afete grande nimero de iméveis de
determinada pessoa e seja incompativel com o valor da divida (art. 1.163).

20) Associagbes - Loteamentos

Possibilidade de registro em livro 3 do o ato constitutivo de associagdes de moradores que
institua cobrangas de manutencdo, que serdo averbados a margem das transcrigdes e nas
matriculas referentes a cada uma das unidades autébnomas ou lotes

Fundamentacgao:
Apods o Superior de Justica ter decidido que “as taxas de manutencéo criadas por associagbes
de moradores ndo obrigam os ndo associados ou 0s que a elas ndo anuiram” (STJ, Tema 882
Recursos Repetitivos), o Supremo Tribunal Federal decidiu, em sede de repercussao geral,
que a cobranca podera ocorrer a partir do advento da Lei n. 13.465/17, desde que “o ato
constitutivo da obrigagcao tenha sido registrado no competente registro de imoéveis” (STF, RE
695911/SP).

O registro resolvera problemas de dimensbes significativas, a pacificar questao
envolvendo milhares de moradores e diversas areas das cidades fluminenses, prevenindo
conflitos e evitando a sua judicializagao.

21 ) Retificagcdo - Confrontantes

Art. 1.378. O pedido de retificacdo consensual deve ser apresentado ao oficial com a planta e
memorial descritivo subscritos pelo requerente, pelo engenheiro ou por profissional
credenciado, acompanhado da anuéncia dos confrontantes, dos eventuais ocupantes e do
condominio em geral.

§ 1°. Entendem-se como confrontantes os proprietarios e titulares de direitos aquisitivos
registrados.

Fundamentagao:

A reforma da Lei n. 6.015/73 retirou do rol dos confrontantes, em regra, os ocupantes.

Art. 213, § 10 da LRP: Entendem-se como confrontantes os proprietarios e titulares de outros
direitos reais e aquisitivos sobre os iméveis contiguos, observado o seguinte: (Redacao dada
pela Lei n® 14.382, de 2022).
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22) Emolumentos - Penhoras e Indisponibilidade (art. 1.211

Caso nao haja gratuidade, o interessado devera arcar com os emolumentos.

Em caso de gratuidade, sugerimos que o pratique os atos com consignacéo de que cobrara os
emolumentos do arrematante, do adquirente ou de outro interessado. A cobrancga posterior ao
arrematante na propria serventia € muito mais eficaz e desafoga o processo judicial desta
tarefa.

23) Aquisicdo de imdveis rurais por estrangeiros

O artigo 16 do Decreto Federal 74965/74: “Art. 16. Trimestralmente, os Cartorios de Registro
de Imodveis remeterao, sob pena de perda de cargo, a Corregedoria da Justica dos Estados a
que estiverem subordinados e a reparticdo estadual do INCRA, relacdo das aquisi¢cdes de
areas rurais por pessoas estrangeiras, da qual constem os dados enumerados no artigo
anterior. Paragrafo unico. Quando se tratar de imdvel situado em area indispensavel a
seguranga nacional, a relacdo mencionada neste artigo devera ser remetida também a
Secretaria Geral do Conselho de Seguranga Nacional.”

O artigo 1318 do Novo Codigo de Normas Extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro traz a
necessidade de, trimestralmente, informar ao INCRA e a CGJ/RJ, a relagcao de aquisi¢cdes de
imoéveis rurais por pessoas fisicas, juridicas estrangeiras ou a elas equiparadas, contendo os
dados enumerados na lei, porém sem reproduzir a mesma regra do disposto no revogado
artigo 629 do antigo Cadigo de Normas Extrajudiciais, que dispunha sobre a necessidade de se
enviar declaragdo negativa em casos de auséncias de aquisicbes por estrangeiros ou
equiparados.

Assim, orientamos todos os Registradores de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro a aplicarem
a literalidade do artigo 1318 do novo Cddigo de Normas Extrajudiciais, encaminhando ao
INCRA e a CGJ/RJ, trimestralmente, apenas relatérios positivos de aquisicdes de iméveis
rurais por pessoas fisicas, juridicas estrangeiros ou equiparados. Ndo havendo nenhuma
aquisicdo por essas pessoas, ndo deve ser enviada nenhuma declaragao.
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24) Emolumentos - 12 Aquisicao

Art. 290 da LRP (50% de desconto sobre emolumentos e fundos), condi¢des sdo cumulativas:
- adquirirem o primeiro imével

- para fins residenciais

- financiado pelo Sistema Financeiro da Habitacao.

Ou seja, se o imovel for apenas financiado pelo SFH mas nao for o primeiro ndo ha desconto.
Mesma coisa se for imével comercial financiado pelo SFH.

Art. 44 da Lei Estadual n. 3350/99 (isengédo de fundos) fazem jus aqueles que adquirirem o
primeiro imovel para fins de casa propria ou com interveniéncia de Cooperativas Habitacionais
quando destinados a residéncia do adquirente.

Logo, no caso do SFH 12 aquisicao residencial temos desconto de 50% de emolumentos e
isencédo de 100% dos fundos publicos. Ja na 12 aquisicao residencial fora do SFH s6 ha
isencao dos fundos e os emolumentos sao cobrados normalmente.

E vedada a concessdo de desconto ou isencdo caso verificada a propriedade ou fragao
anterior de imoveis comerciais ou residenciais, adquiridos de forma onerosa ou gratuita, por
qualquer dos adquirentes. Ou seja, ainda que, por exemplo, haja um imével adquirido por
inventario ou um imoével comercial, nao ha o desconto de 1?2 aquisicao.

Comprovacéao da 12 Aquisi¢ao:

a) Imoével de valor menor que 75 mil UFIR (R$325.000,00 em 2023) ou ao teto do
programa habitacional vigente do governo federal: consulta a central é suficiente, ndo precisa
de certiddo do distribuidor e o desconto deve ser concedido independente de requerimento. Na
pratica, o oficial sempre devera consultar a central para saber se ha o desconto.
b) Imovel de valor superior: certiddes dos distribuidores para comprovagao.

Resumo dos descontos legais:
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Emolumentos Fundos
MCMV e 1 Aquisicao SFH 50% de desconto isencao
FAR e FDS 75% desconto isencao
1# Aquisicao ndo SFH Sem desconto isencao

Caodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga, art. 357:

§ 6°. Ao desconto de primeira aquisigao estabelecido no artigo 290 da Lei n° 6.015/1973 fazem
jus aqueles que, cumulativamente, adquirirem o primeiro imoével para fins residenciais e
financiado pelo Sistema Financeiro da Habitacao.

§ 7°. E vedada a concess&o de desconto ou isengdo caso verificada a propriedade ou fragéo
anterior de iméveis comerciais ou residenciais, adquiridos de forma onerosa ou gratuita, por
qualquer dos adquirentes.

25) Emolumentos - Garantias, 6nus e gravames

Art. 1.187. Para fins de cobrangca de emolumentos, em caso de garantia real ou constricdo que
envolva mais de um imodvel, dividir-se-a o valor total da divida pelo nimero de iméveis,
utilizando-se como base de célculo para cada ato o resultado desta divisdo ou o valor de cada
imével, o que for menor.

Art. 1.228. § 6° Caso a garantia envolva mais de um imével, dividir-se-a o valor total da divida
pelo numero de iméveis, para fins de célculo para a cobranga de emolumentos, utilizando-se
individualmente o valor de cada imoével, se menor ao resultado da divisio.

Fundamentacao:

Regular a lacuna existente na lei no que tange a cobranga de emolumentos em casos em que
nao é informado o valor individual da avaliagdo dos iméveis objeto da hipoteca, garantias reais
ou constrigdes judiciais.

ARIRJ - Associacao dos Registradores de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Rua Nilo Pecanha, n° 12, sala 401 - Centro - Rio de Janeiro-RJ CEP 20.020-100
www.arirj.org.br | contato@arirj.org.br



P v S Registro

Associagdo dos Registradores " de Imoveis do Brasil
de Imdveis do Rio de Janeiro

26) Emolumentos- Aditamentos a contratos com garantia imobiliaria

1.306 Os termos aditivos a contratos garantidos por imoveis serao averbados caso haja
novagdo da divida para repactuacdo da forma de pagamento de seus préprios juros e
encargos, sem aumento das garantias ou concessao de novos recursos, com modificagao ou
nao da taxa de juros.

Paragrafo unico. O aditivo sera registrado:
a) caso elevado o percentual em garantia do imével;
b) nas matriculas de novos iméveis que forem incluidos nas garantias;

¢) caso haja liberagdo de novos recursos pelo credor, que excedam a novagao prevista no
caput, salvo no caso de hipotecas do SFH (art 167, Il, 15 da lei 6.015/73).

Fundamentacao:

O aditamento devera ser averbado caso seja mera sub rogagdo ativa ou passiva ou novagao
para repactuar os juros e encargos do préprio contrato.

Ao contrario, devera ser registrado se houver aumento de garantia ou nova contratacéo de
mutuo.

27) Emolumentos - Execucédo da Alienagao Fiduciaria (“intimacao”)

Até a consolidacao da propriedade:

De acordo com a nova lei de emolumentos, o procedimento passa a ser cobrado como
averbacgado com valor econdmico. O valor podera ser o da época da constituigdo da garantia,
com atualizacdo monetaria.

L R e C Y e g vy o

8 - Pelo procedimento de intimagdo de mora de devedor na execucdo

extrajudicial da Alienacdo Fiduciaria de bem imével. Inclui todos os atos Emolumentos Emolumentos Emolumentos
do registro de imdveis anteriores & consolidacdo de propriedade em previstos na previstos na previstos na
nome do credor. Nao inclui averbacgdo de consolidacdo do bem em nome Tabela 20.3 Tabela 20.3 Tabela 20.3

do credor fiducidrio, bem como eventuais averbacfes posteriores.

A Nemcmccmommcmbn de cnbificnnZa imabhiddan an dilimBmmiaa,

Essa averbagdo cobrada pelo procedimento abrange todos os atos do registro de imdveis até a
consolidagao de propriedade, ndo sendo mais devidas cobrangas como intimacéao, intimacao
por pessoa excedente, buscas, arquivamento, folhas de certiddao (pelo registro de imoveis,
sendo possivel a cobranga das custas do RTD).
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Pelo procedimento, a base de calculo é o valor da divida (valor da AF original).
Na consolidagéo, a averbagao tera como base de calculo o valor do imével (declarado ou ITBI).

Apos a consolidagao da propriedade:

Art. 1273 (...)

§ 1°. Sem carater exaustivo, deverdo ser cotados como atos de averbagdo com conteudo
econdémico:

XXIII -cancelamento de direitos reais e outros gravames, bem como que implique alteracéo de
contrato, da divida ou da coisa; e

XXIV -quitacéo.

Art. 1.488. Ato continuo a consolidacdo da propriedade, sera averbado na matricula o
cancelamento da alienagao fiduciaria.
Art. 1.493. Para a disponibilidade do bem, devera ser feita a averbacao da quitagdo da divida.

As averbagdes de cancelamento da AF (art. 1.488) e da quitacdo seréo pelo valor da divida
(valor da AF original).

Cancelamento da intimag¢ao (em caso de pagamento da divida ao banco):

a) Se houver o pagamento antes da pratica de qualquer ato, o registro de iméveis tera
cobrado apenas o item 8 acima (pelo procedimento), ndo havendo cobranga de cancelamento
da prenotagcdo, pois o valor do procedimento abrange todos os atos até a eventual
consolidagao.

b) Se ja houver ato praticado na matricula e houver o pagamento da divida ao credor,
além do item 8 acima, a averbacéo de cancelamento da intimagéao (art. 1.273, XVIII) sera paga
no menor valor declarado, ou seja, na primeira faixa da tabela de averbagdo com valor
declarado. Atencdo: Esse ato de cancelamento de intimacao, entretanto, s6 podera ser feito
oportunamente, em novo eventual processo de cobranga, quando sera langado no e-intimagéo,
ou em caso de pagamento da divida e baixa da AF, cobrado direto do interessado. Ou seja, o
cartério nao deve fazer de imediato o cancelamento da intimagao, pois nao recebera via
e-intimagao. Apds o cancelamento pelo credor no sistema, ndo ha mais cobranga de custas,
até porque o credor ja recebeu do devedor e nao tem como adicionar valores.
Consequentemente, o Rl deve aguardar o momento oportuno para realizar a baixa da
intimagao.
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28) Emolumentos - Averbagdes com e sem valor econémico

A matéria era antes regulada pelo Aviso 384/2013, que fica como referéncia adicional ao tema.

Sem valor econdmico:

Sentenga de divorcio que n&o decidir sobre a partiilha dos bens, consignando-se que
permanecerdo em mancomunhao até ulterior partilha.

Com valor econémico:

Partilha que decida pelo condominio civil entre os cbnjuges, nas respectivas fragcdes ideais (se
houver partilha desigual, é ato de registro).

Art. 1273 (...)

§ 1°. Sem carater exaustivo, deverdo ser cotados como atos de averbagdo com conteudo
econdmico:

| -caugao e cessao fiduciarias;

Il -cessao de crédito;

Il - locacdo comercial para o exercicio do direito de preferéncia, quando n&o houver
concomitante registro;

IV -prorrogagéo ou renovacgao de locagao;

V -rendncia de usufruto;

VI -termo de securitizacao;

VIl -prorrogacao de hipoteca;

VIIl -endosso em cédula hipotecaria;

IX -rerratificagdo de hipoteca em favor de entidade do SHF;

X -construgao;

Xl -rescisdo de promessa de venda e de promessa de cessao de direitos aquisitivos;
XII -caugao locaticia;

XIII -portabilidade de financiamento imobiliario;

XIV -consolidagao de propriedade em nome do credor fiduciario;

XV -cancelamento de promessa de venda;

XVI -cancelamento de locacéo;

XVIl -cancelamento de usufruto;

XVIII -cancelamento de intimacao;

XIX -cancelamento de penhora;
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XX -endosso em cédula de crédito imobiliario;
XXIIl -cancelamento de direitos reais e outros gravames, bem como que implique alteracdo de
contrato, da divida ou da coisa; e
XXIV -quitagdo.
§ 2°. Na averbacéo referida no inciso lll, adotar-se-a a base de calculo do artigo 1.204, § 3°.
§ 3° A base de calculo para cobranga dos emolumentos da averbagido de construgao, bem
como da averbacdo de acréscimo de area em edificagdo ja existente, sera obtida por meio da
multiplicacdo do custo unitario basico (CUB/m?) da regiao onde esta localizado o imével pela
metragem quadrada da area edificada ou acrescida, constante no taldo de IPTU ou no
habite-se do imével. O CUB/m? pode ser obtido diretamente no site do Sinduscon RJ:

https://www.sinduscon-rio.com.br/wp/servicos/custo-unitario-basico/

Em regra, utiliza-se o CUB padrdo normal R-8, mas se houver empreendimentos de notavel
padrao alto ou baixo podem-se usar as respectivas tabelas.

Partilha que decida pelo condominio civil entre os cbnjuges, nas respectivas fracoes ideais &
averbagdo com valor (se houver partilha desigual, é ato de registro).

As baixas de garantias, assim, sdo averbagdes com valor (item XXIII), assim como a quitagédo
da compra e venda com clausula resolutiva (item XXIV).

Orientamos a seguirem as seguintes bases de calculo na tabela de averbagdo com valor
declarado:

a) pelo procedimento de intimacéo, o valor do imovel, conforme item 25;
b) pela averbacgao de quitacdo do compromisso, o valor da divida;

c) pela averbacgao de cancelamento de AF ou hipoteca, o valor da divida;
d) pela averbacéo de cancelamento do usufruto, 50% do valor do imével.

Quando necessario, os valores dos negocios ja registrados podem ser atualizados pela
corregao monetaria no site do TJRJ.

O Oficial pode aplicar os descontos de MCVM ou FAR e 12 aquisi¢ao (50% ou 75% sobre os
emolumentos e isengdo completa dos fundos publicos) também para a baixa da alienagao
fiduciaria do comprador original. E preciso considerar que do contrario o publico desses
programas pode ter dificuldade de pagar o cancelamento pela tabela de averbagdo com valor e
que a baixa da alienagao especifica ainda esta relacionada a primeira aquisigao.

Sao averbagdes sem valor econdmico:
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a) estado civil: 6bito, casamento, divorcio, separacédo (ndo é o registro do inventario, da
partilha da separacgéo, vide item 33)

b) razao social

c) identidade e cpf

d) inscricdo municipal e CL

e) indisponibilidade e seu cancelamento.

29) Emolumentos - Certiddo de documento arquivado

De acordo com a nova lei e codigo de normas, para a certidao de documento arquivado ha uma
unica cobranca de 134,75 (mesmo valor da 6nus reais) até 20 folhas (40 paginas/imagens),
inclusive.

A cobranga adicional seria apenas a partir da 41° imagem/pagina. Assim, 41 imagens gera
cobranca de 134,75+0,48=135,23. 52 paginas/imagens seria
134,75+(12x0,48)=134,75+5,76=140,51. Ou seja, até a 40 pagina/imagem (20 folhas), 134,75. A
partir dai, 0,48 por pagina/imagem adicional.

| Data de Publicacio: quarta-feira, 2

TABELA 05.4 (Tabela 20.4 - Lei n® 9.873/22)
OUTROS ATOS DE REGISTRO DE IMOVEIS

) por remissdo nas matriculas 21,38 0,42 21 80
6 - Certiddo do imovel, consignando propriedade, incluindo dnus reais.
Certiddo de inteiro teor. Certiddes vintenarias. Certiddo de arguivo até 93,59 1,87 95,46

20 folhas, sem contar pagina de rosto,
7 - Recebimento de prestacao previsto no art. 38 da Lei n®. 6.766/79:

| B LUSLO US L ILUE, pul SHNgE Eug 1 Y1 gL 1 Y1 aLumy 1 1 dLuLg 1
NOTAS INTEGRANTES:
12) Certiddo de arguivo até 20 folhas conforme tabela de emolumentos. Por cada folha adicional 8 202 serdo cobrados
emalumentos conforme tabela de atos comuns.
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TABELA 01 (Tabela 16 - Lei n® 9.87T3/22)

ATOS COMUNS
Atos 2023 R$
1 - Cerladoes exiraidas de livros, assentamenios ou outros papeis
arquivados, de alos ou de fates conhecidas em razdo do oficio, qualquer 26.05
| que seja, devendo cada pagina conler até 30 (trinta) linhas: por fotha
2 - Aposigao de visio em certid3o. informacao varbal. soliciada 2505
pessoalments ou por qualguer ouiro meio, pelo interessado.
3 - Notificacao ou iInlimacio, por pessoa. 22,60
4 - Apostilamenio, por documeania. 73.38
5 - Conciliacho ou Mediagso.
a) pelo proessamenlo 207 56
b} pelo terma final 314,05
) pelo ragstro 207 86
d) por hora de sessdo ou fragao 211,80
G - Arbliragem.
8) pelo processamenta 31405
b} pelo regising 207,85
c) por arbitragem, com base no valor da causa indicado na inicial 4%
d) pela expedicio de carta arbitral, e Necessana 405

NOTAS INTEGRANTES

1% 55 podera ser confeccionada nova folha de ceridio guando a anissior
ullrapassar o lmite de 30 linhas,
2%) A exiracho de copia reprografica, por requerimenio expresso do interessade, em
maguina propria do Servigo, enseja & cobranga de RS 0,48 (guarenta & oo
centavos) no ano de 2023, por padgina, vedando-se tferminaniemenie 2 extracao de
copia repragrafica para fim diverso do exercicio da atividade delegada.

Novo Codigo de Normas

DUELEC I T A LA LAY U LI

Art. 1.058. Para fins de emolumenios, aplica-se & certidac de matriculas od
anscriches do registro de imoveis & & ceriddo de atos do vio 3 ou de
documentos arquivados, uma nica vez, o valor da tabela propria do regrsi M-
imdvais (Lel Estadual n® 3.3500189% — Tabela 204, ilem 6).

§ 1% Na certiddo de documentos arquivados, serd cobrado o valor por folla

adicional discriminada na nata integrante n® 2 da Tabels 16 da el Fsiadusl n®
3.350:1999 sempra que lorem solicitadas coplas de mais de 20 lokas ‘r

30) Emolumentos - Arquivamentos. Buscas e Comunicagdes

As rubricas de arquivamento e buscas deixam de existir no registro de imdveis, pois o item 15
da tabela 20.1 (atos de registro) determina que no registro esta incluso o valor das buscas e
arquivamento.
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outra no mesmo ato (alienagao bipartida), aplica-se o mesmo critério previsto no item anterior

13.2) Em se tratando de simples instituicido de usufruto em favor de terceiro, tem-se a pratica de apenas um ato registral de
oneracio da propriedade, sendo cobrado com base em 50% do valor do imdwel.

14) Mo registro de contratos de locagdo com prazo determinado a base de calculo serd o valor da soma dos alugueres
mensais. Se o prazo for indeterminado, tomar-se-a o valor de 12 alugueres mensais. Quando o contrato contiver clausulas de
reajuste considerar-se-a o valor do Gltimo aluguel, sem reajuste, multiplicado pelo nimero de meses,

15) Mo valor do registro esta incluso o valor de buscas e arguivamento.

16) Aplica-se a regra do art. 12, § 20 da Lei Estadual n® 3.350/1999 aos valores dispostos nas faixas contidas nesta Tabela.
17) Gpera 58 a prescn-;au do credll:n reiatwl:: a vak:lres depos:tadu:ls a tltulus de dEpDEI'[l:I prévio apds cinco anos do

As comunicag¢des passaram a ser cobradas apenas nos atos de registro e averbagdes sem
valor econdémico, pois o item 13 da tabela 20.3 (averbagbes com valor econémico) dispbe que
na averbacdo com valor econdmico estdo incluidos os valores de buscas, arquivamento e
comunicagoes.

TABELA 05.3 (Tabela 20.3 - Lei n® 9.873/22)
AVERBACAO COM CONTEUDO ECONOMICO

Atos gratuitos

Atos 2023 RS oyt iy Total
1 - Averbaches com contelddo econdmico
Até R$ 15.885,00 171,96 3,43 175,39
Acima de R$ 15.885,01 até R$ 31.770,01 216,71 4,33 221,04
Acima de R§ 31.770,02 ate R$ 47.655,01 306,04 5,12 312,16
Acima de RS 47.655,02 até R$ 63.540,02 350,52 7,01 357,93
Acima de R§ 63.540,03 ate R$ 84.720,02 440,34 8,80 449 14
Acima de R$ B4.720,03 até R$ 105.900,03 536,91 10,73 547 64
Acima de R$ 105.900,04 até RS 211.800,07 633,19 12,66 545 85
Acima de R$ 211.800,08 ate RS 423.600,14 689,02 13,78 702,80

NOTAS INTEGRANTES:

12) A partir do valor de R$ 423.600,15 , a cada nova faixa de R$ 105.900,03 em que se incluir o valor do imdvel, serdo
cobrados mais R$ 95,17 (noventa e cinco reais e dezessete centavos) no valor da averbac8o, a titulo de emolumentos, bem
como R% 1,90 (um real & noventa centavos) referentes ao acréscimo de 2%, que remunera 0s atos extrajudiciais gratuitos e
PMCMV, ndo incidindo sobre este percentual os Fundos Publicos instituidos em lei.

23) O wvalor dos emolumentos acima previstos ndo podera ultrapassar o valor correspondente 8 metade do valor da taxa
judicidria méxima, cobrada nos feitos judiciais, no Ambito do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro.

32) No valor da averbag3o esta incluso o valor de buscas, arquivamento e comunicagbes.

43) Na averbacdo de contratos de locagdo com prazo determinado, a base de calculo serda o valor da soma dos alugueres
mensais. Se o prazo for indeterminado, tomar-se-& o valor de 12 alugueres mensais. Quando o contrato contiver cliusulas de
reajuste considerar-se-a o valor do dltimo aluguel, sem reajuste, multiplicado pelo nimero de meses,

52) Aplica-se a regra do art. 19, § 2° da Lei Estadual n? 3.350/1999 acs valores dispostos nas faixas contidas nesta Tabela,
53) Opera-se a prescricio do crédito relativo a wvalores depositados a titulos de depdsito prévio apds cinco anos do
cancelamento da prenotacdo, convertendo-se o depdsito em receita como se o registro tivesse sido consumado.

Nos atos de registro, as comunicagdes devem ser cobradas conforme item 10 da tabela 20.4
(outros atos do RI), que prevé as “comunicagdes em geral, ndo compreendidas nas hipoteses
acima”. A rubrica 20.4. 10, “b” devera, em regra, incidir quatro vezes para cada protocolo:
distribuidor, prefeitura, RFB (DOI), ONR.

L) Uity PHEMALESES UL aTULW £43, 0, O, L, O, &, | & y,Ud LKF LD, I reri [Ty
c) nas demais hipoteses de retificacio 128,74 2,57 131,31
10 - Intimacdes, notlflc.::v;:':ues e comunicagies em geral, por pessoa, ndo 40,03 0.80 40,83
compreendidas nas hipoteses acdma, além do custo da publicacdo: ! !

a) por pigina excedente & terceira 3,70 0,07 3,77

b) por correlo eletrdnico ou similar sem limitacdo de pagina 22,44 0,44 22 88
11 - Apresentacdo de Titulo para exame de legalidade ou calculo de —_— - a7 40
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Nas averbagdes sem valor econdmico que porventura ndo se fizerem acompanhar de outros
atos, deve ser apenas cobrada a comunicagéao eletrénica ao ONR (atualizacdo da matricula em
virtude do ato praticado).

31) Emolumentos - art. 237-A, averbacgéo da construcgéo. incorporacéo imobiliaria

O art. 1.350, § 10 do Cadigo de Normas, repetindo redacao do Cédigo anterior, menciona que
na averbagdo da construcdo em conclusdo da incorporacdo imobilidria seriam devidos
emolumentos da averbagéo por cada unidade auténoma.

Ocorre que sobreveio a Lei n. 14.382/22 que deu nova redacgao ao art. 237-A da LRP, deixando
claro que aplica-se o art. 237-A inclusive “a propria averbagdo da conclusido do
empreendimento”.

Dessa forma, a averbacao da construcdo na incorporagéo imobiliaria € um ato Unico, que deve
ser praticado em todas as matriculas das unidades, cobrado uma sé vez tendo por base o valor
da construcao do edificio, calculada pelo CcuB
(https://www.sinduscon-rio.com.br/wp/servicos/custo-unitario-basico/). Em regra, utiliza-se o
CUB padrao normal R-8, mas se houver empreendimentos de notavel padrdo alto ou baixo
podem-se usar as respectivas tabelas.

32) Penhora - bem alienado fiduciariamente

Ingressando a registro penhora, arresto ou sequestro de imdével alienado fiduciariamente,
devera o Oficial consignar no registro que o gravame recai tdo somente sobre os direitos de
devedor fiduciante ou sobre o direito do credor fiduciario, mesmo quando o magistrado tenha
determinado de forma genérica a constricao do imével.

Fundamentagao:

A redacéao atual precisa ser ajustada para que o Oficial possa de oficio interpretar a ordem de
penhora “do imével” e registrar a constricdo sobre os direitos pertencentes ao réu.

A Lei n® 13.043/2014 incluiu o art. 7°-A no Dec-Lei 911/69 para determinar que nao sera aceito
blogueio judicial de bens constituidos por alienagao fiduciaria, entretanto a alienagao fiduciaria
nao representa 6bice a constricdo a qual, na verdade, recaira sobre os direitos e agdes do
fiduciante sobre o bem. Na jurisprudéncia, segundo o entendimento do STJ: “O bem alienado
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fiduciariamente, por n&o integrar o patriménio do devedor, ndo pode ser objeto de penhora.
Nada impede, contudo, que os direitos do devedor fiduciante oriundos do contrato sejam
constritos" (Resp 1171341/DF. Rel Min. Maria Isabel Galloti. Data de julgamento: 06.11.2011.
Quarta Turma. DJe 14.12.2011).

33) Pacto antenupcial

A normativa busca facilitar o registro do pacto antenupcial. Quanto mais publicidade
relativamente aos pactos com regimes diversos do legal, melhor. O Cdédigo de Normas de
Minas Gerais foi nesse sentido.

Imaginemos o caso de uma pessoa que se casou ho Para e se mudou ao Rio de Janeiro,
tendo pacto antenupcial registrado naquele Estado. Toda a vez que tiver que apresentar o
pacto, tera que tirar uma certiddo no Para. Com o registro do pacto no RJ podera pedir
certidées daqui.

Permite-se que terceiros registrem o pacto no local do imével. Muitas vezes, terceiros
compraram o imével e ndo tem mais contato com os vendedores, que se casaram em regime
de bens diferente do legal. Podera registrar o pacto no cartério que efetuou a exigéncia do
registro, sem depender dos antigos vendedores.

Ha também disposi¢coes sobre o registro no liviro 3 das escrituras publicas, ou termos
declaratérios do RPCN, relativos a uniao estavel e que contiverem disposi¢cdes patrimoniais.
Sobre o tema, destacamos a interessante posicédo do STJ no sentido que o regime diverso do
legal na unido estavel e eventuais clausulas atipicas necessita de registro (publicidade) para
ser oposto a terceiros.

Finalmente, se o pacto ja estiver registrado e o registro referido no titulo, ndo ha que se exigir
nova apresentacao do pacto, mas apenas usar a referéncia contida no titulo.

Se ambos os proprietarios casados manifestarem vontade pela alienagdo (“‘comparecem?”),
também ndo importa a omissdo do regime de bens ou consideragdes sobre o eventual pacto,
uma vez que seja qual for o regime de bens os dois estao alienando, o que é suficiente.

Art. 1.227. As escrituras de pactos antenupciais serdo registradas no livro 3 — registro auxiliar do servigo imobiliario
relativo ao primeiro ou ao atual domicilio dos cénjuges, a sua escolha, sem prejuizo da averbagéo obrigatéria no
livro 2 — registro geral do local de situagdo do imoével de propriedade dos cénjuges e dos que vierem a ser adquiridos
na constancia do casamento, inclusive aqueles provenientes de aquestos, sujeitos a regime de bens diverso do
comum, com a declaragdo das respectivas clausulas, para ciéncia de terceiros.
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§ 1° E obrigatéria a apresentacéo da certiddo de casamento tanto para o registro quanto para a averbagdo do
pacto antenupcial.

§ 2° Pode-se suprir a falta do registro do caput com o realizado no livro 3 do oficio ao qual pertence o imével,
ainda que néo seja o do local do primeiro domicilio ou do domicilio atual do casal (art. 244 da Lei n® 6.015/1973).

§ 3° Qualquer interessado pode promover o registro do pacto antenupcial.

§ 4°. As escrituras de unido estdvel, quando contiverem pactos patrimoniais, serdo também registradas no
livro n° 3 — registro auxiliar e averbadas nas matriculas dos iméveis.

§ 5° O registro dos pactos antenupciais e das escrituras publicas de unido estavel com pactos patrimoniais
mencionara, obrigatoriamente, os nomes e a qualificagdo das partes, as disposi¢gdes ajustadas quanto ao regime de
bens, o tabelionato de notas, o livro e a folha em que tiverem sido lavrados.

§ 6° Nas hipéteses de alteragdo de regime de bens, autorizada por decisdo judicial, devera o oficial registra-la no
livro auxiliar, quando o novo regime de bens

Art. 1.096. Sera dispensada a apresentagdo da escritura de pacto antenupcial quando o regime de bens e os dados
de seu registro estejam indicados no titulo.

§ 1° A omissdo da indicagao do regime de bens de casamento lavrado por autoridade consular brasileira ou
autoridade estrangeira competente ndo obstara o registro quando sejam os adquirentes um ou ambos os cénjuges,
facultando Ihes sua averbagéo posterior mediante apresentagdo de documentagdo comprobatoria.

§ 2° N&o obstara o registro das alienagbes e oneragdes a omissdo da indicagdo do regime de bens quando ambos
os cénjuges comparecerem ao ato, dispensada igualmente a exigéncia de apresentagdo de pacto antenupcial.

34) Mancomunhéo

Art. 1.234. Os formais de partilha e as cartas de sentenga expedidos nos autos de divorcio,
extincdo de unido estavel e de nulidade ou anulagdo de casamento, e inventario ou
arrolamento, serdo objeto de registro em nome do favorecido para o qual foi expedido o
documento, bem como as escrituras publicas de inventario, de partilha, de divércio e de
extingdo de unido estavel, consensuais.

§ 1°. Quando a sentenca nao decidir sobre a partilha dos bens dos cbnjuges, ou afirmar
permanecerem, em sua totalidade, em comunhao, far-se-a apenas sua averbagao sem valor
econdmico. Em averbacdo apartada sera consignado que os imoveis permanecerdo em
mancomunhao até ulterior partilha.

§ 2°. Caso se decida pela partilha do bem sob o regime do condominio civil, e ndo se dispondo
sobre as fragdes cabiveis a cada ex-cOnjuge, presumir-se-4 que observaram a meagao,
promovendo-se uma averbacdo com conteudo econémico. Se a partilha for em fracbes
desiguais, sera objeto de registro.
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§ 3° Nao exige partilha prévia a alienagao ou oneragao do bem em mancomunhao se do ato
participarem ambos os ex-cénjuges.

Fundamentacao:

No caso do 1.581 do Cédigo Civil a universalidade do patriménio do casal mantém seu estado
de indivisibilidade, apesar do divércio. Nao ha, todavia, impedimento a que os divorciados,
titulares da universalidade como um todo, vendam o imoével a terceiro, sem necessidade de
prévia partilha.

O mero divércio sem partilha é ato de averbagdo sem valor econdmico, posto que a
universalidade do patriménio do casal permanece.

A partilha de 50% de cada um dos imdveis para cada cOnjuge enseja averbagdo com valor
econdmico pois extingue-se a universalidade e inaugura-se um condominio civil.

A partilha desigual enseja o registro, nos termos da lei (art. 167, 14 da LRP).

35) Cancelamento de locagéo

Art. 1.287. O registro da clausula de vigéncia e a averbagdo na clausula de preferéncia dos
contratos de locacdo poderdo ser cancelados, a requerimento do locador, na falta de
documentos comprobatdrio de extingdo do negdcio juridico, quando,cumulativamente:

| transcorridos mais de 3 (trés) anos do fim do prazo de vigéncia da locagcdo, sem que o
locatario tenha providenciado a averbag¢ao da sua renovagéao;

Il apresentada ata notarial em que o tabelido constate a insubsisténcia da locacgao; e

Ill declare o locador, sob responsabilidade civel e criminal, o término da relagcio contratual e a
inexisténcia de litigio em curso envolvendo a relagéo juridica locaticia.

Paragrafo Unico. Para fins de cancelamento da clausula de preferéncia, em se tratando de
contrato por prazo indeterminado, o termo a quo do prazo mencionado no inciso | sera o da
notificacdo do locatario pelo locador informando o seu desinteresse na continuidade da
locacao.

Fundamentagao:
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Artigo 206, § 3°, | do Cédigo Civil.

E comum locagdes muito antigas ndo serem canceladas e ndo se ter mais contato com os
antigos locatarios. A proposta permite que o tabelido lavre ata notarial para constatar o
encerramento da locacgao.

36) Notificacdo extrajudicial recebida pelo Oficial
Redacao proposta:

Art. 1.069. A notificagdo extrajudicial desacompanhada de titulo habil ou de ordem
administrativa ou judicial ndo induz a pratica ou abstencao de atos pelo oficial de registro de
imoveis.

Fundamentagao:

A auséncia de documentagao comprobatéria para a pratica ou abstencdo do ato pelo oficial,
gera inseguranga juridica e prejudica a probidade do ato. Todo ato a ser praticado pelo
registrador carece de prévio exame da legalidade, validade e eficacia do titulo que lhe da
suporte, a fim de obstar a pratica de atos invalidos, ineficazes ou imperfeitos, como preconiza o
principio da legalidade.

37) Cancelamento do Registro do Compromisso e da Clausula Resolutiva - Lei
14.382/2002

Art. 1.271. Em caso de falta de pagamento, o cancelamento do registro do compromisso de
compra e venda de imével sera efetuado perante o registro de imdveis, na forma do art. 251-A
da Lei n® 6.015/1973.

Art. 1.272. Aplica-se o rito do art. 251-A da Lei n° 6.015/1973 também ao cancelamento da
compra e venda com clausula resolutiva (art. 474 do CC).

Fundamentagao:

Lei 14.382/2022 e EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1.789.863 - MS(2013/0376277-6).
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38) Usucapiao Extrajudicial de bens méveis

Art. 1.252. O procedimento da usucapido extrajudicial perante os oficios de registro de iméveis
sera processada nos termos do Provimento CGJ n° 23/2016 e do Provimento CNJ n° 65/2017,
aplicando-se, no que couber, aos bens moveis.

Art. 1.253. Quanto aos bens modveis, a competéncia do oficial sera determinada pelo local de
registro, quando aplicavel, ou pelo domicilio do requerente e observara rito préprio disciplinado
em Provimento da Corregedoria Geral da Justica.

39) Impugnacéo Injustificada - usucapiéo, retificacdo e adjudicacdo compulséria

Art. 1.254. Considera-se injustificada a impugnagéo quando:
| - ja tenha sido examinada e refutada pelo juizo competente em matéria de registros publicos;

Il - genérica ou quando o interessado se limite a dizer que a usucapiao pretendida avangara na
sua propriedade sem apresentar fundamentos e indicios minimos a tanto;

Il - ndo contenha exposi¢ao, ainda que sumaria, dos motivos da discordancia manifestada;
IV - suscite matéria absolutamente estranha ao procedimento; e

V - o ente publico alegue genericamente que o imovel constitui terra devoluta, ante a
inexisténcia de registro da sua propriedade ou invoque matéria estranha a propriedade publica.

40) Nova circunscricéo imobiliaria

Art. 1.124. No caso de desmembramento territorial posterior ao registro, com criagédo de novo
servico com atribuicdo registral imobiliaria, nele sera aberta nova matricula, de oficio, ou a
requerimento do interessado.

§ 1°. A abertura da matricula na nova circunscrigdo, se nao ocorrer de oficio, ocorrera por
ocasidao do primeiro ato de registro ou de averbagdo quanto ao imdével que ja estava
matriculado na origem, ou, em se tratando de transcricdo, caso possua todos os requisitos
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elencados para a abertura de matricula ou quando da pratica de ato de registro (art. 169, | ¢/c
art. 176, § 1°, I, da Lei n® 6.015/1973).
§ 2°. Quando se tratar de transcricdo que ndo possua todos os requisitos para a abertura de
matricula, admitir-se-a que se fagcam na circunscricdo de origem, a margem do titulo, as
averbacgodes necessarias (art. 169, | c/c art. 176, § 18°, da Lei n°® 6.015/1973).
§ 3°. E vedada a pratica de atos de registro e averbacdo, pelo servico de origem, nas
matriculas constantes do seu acervo.
§ 4°. O desmembramento territorial posterior ao registro ndo implica a repeticao do ato no novo
servico.
Art. 1.125. Estando o titulo anterior registrado em outro servigo, exigir-se-a o titulo
acompanhado de certiddo atualizada, comprobatéria do registro precedente e da existéncia ou
inexisténcia de 6nus, para fins de abertura de matricula no novo servigo.
Paragrafo unico. As certiddes de que trata o caput, expedidas apds a vigéncia deste Cddigo,
valerdo por prazo indeterminado, se tiverem por objeto o imével matriculado, ficando obrigado
o oficial da nova circunscrigéo a verificar no site da ONR se ha alguma
alteracdo na matricula desde a expedicdo da certiddo, procedendo de acordo com as
informacdes colhidas.
Art. 1.126. O oficio de registro de imodveis, criado mediante desmembramento territorial de
outros servigos ja existentes, comunicara o novo registro ao anterior, para efeitos de
averbacéao, no prazo de 5 (cinco) dias.
§ 1°. A comunicacgao sera efetivada por malote digital, contendo a completa caracterizagédo do
imével e dados concernentes a seu registro.
To
§ 4°. Permanecera com o antigo servigo seu acervo.

Art. 1.453. As intimacbes serao realizadas pelo oficial do registro de imdveis em cuja
circunscri¢ao estiver situado o imével dado em alienagéo fiduciaria.

41) Regularizagdo Fundiaria, Adjudicagcdo Compulséria e Execucdo da Alienacéo
Fiduciaria

Capitulos novos que devem ser objeto de estudo em separado.

42) DESENVOLVEDORES - Layouts a serem transmitidos a ARIRJ para os servigos do
SREI
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§ 9°. Os Oficiais de Registro de Imédveis remeterdo a Central de Servigos Compartilhados os
modelo de dados definidos para o atendimento remoto, constando inclusive o prazo definido
para pagamento.

Art. 418-C. Para a consecugao dos servigos de localizagdo de matriculas e estatisticas, os
oficiais de registro de imdveis remeterao a Central de Servigos Compartilhados o modelo de
dados definido pela ARIRJ até o ultimo dia do més subsequente a pratica dos atos.

Paragrafo unico. Os servicos da Capital, em até seis meses, remeterao as informacgdes de
forma automatizada e diaria, o que se faculta aos demais, preferencialmente.

Layouts Dispiniveis em_https://www.reqgistrodeimoveis.org.br/orientacoes

- Manual de Envio de Arquivo (Estatistica, Mapa, Integragcdo COAF)
- Manual de envio de arquivo (Atendimento Remoto)

43) DESENVOLVEDORES - Mudancas a fazer nas tabelas de emolumentos de
Registr Imoévei

Ver acima item sobre arquivamento, buscas e comunicagoes.

A certidbes s&o todas cobradas com base na tabela de registro de imoéveis, inclusive a de
inteiro teor.

Distribuicao deve obedecer aos descontos legais (MCMYV, 12 aquisi¢cao).

Art. 1.077. § 20. Os emolumentos previstos nas tabelas de atos comuns e nas tabelas de
registro de distribuicdo obedecerdo as gratuidades e aos descontos previstos em lei, sempre
que incidirem sobre os emolumentos do ato a ser distribuido.

Pelo procedimento de execugao da AF da L. 9.514 passa a ser cobrado um ato na tabela de
averbacao com valor econémico, conforme o valor do imével.

b) pelo recebimento de cada prestacdo seguinte 1,63 0,03 1,66
B - Pelo procedimento de intimacdo dé mora de devedor na execucdo

extrajudicial da Alienatdo Fiduciaria de bem imdvel. Inclui todos os atos
do registro de imdveis anteriores & consolidacio de propriedade em
nome do credor. N&o inclui averbacio de consolidacio do bem &m nome
do credor fiducidrio, bem como eventuais averbaches posteriores.

Emolumentos
previstos na
Tabela 20.3

Emolumentos
previstos ma
Tabela 20.3

Emolumentos
previstos na
Tabeda 20.3

9 - Processamento de retificacao, incluidas as diligencias:

a) na hipdtese do artigo 213, I1, da LRP
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TABELA 05.3 (Tabela 20.3 - Lei n° 9.873/22)
AVERBACAOQ COM CONTEQDO ECONOMICO

Atos gratuitos

Atos 2023 R$ « PMOMY 2% Total
1 - Averbaches com conteudo econdmico
Até R$ 15.885,00 171,96 3,43 175,39
Acima de R$ 15.885 01 até R$ 31.770,01 216,71 4,33 221,04
Acima de RS 31.770,02 até RS 47.655,01 306,04 5,12 312,16
Acima de R$ 47.655,02 até R$ 63.540,02 350,52 7,01 357,93
Acima de R§ 63.540,03 ate R$ B4.720,02 440,34 8,80 449,14
Acima de R$ 84.720,03 até R$ 105.900,03 536,91 10,73 547,64
Acima de R$ 105.900,04 ate R$ 211.800,07 633,19 12,66 6545 85
Acima de RS 211.800,08 ate RS 423.600,14 689,02 13,78 702,80

44) DESENVOLVEDORES - novo servico de informacao eletronica de transacéo do
mercado imobiliario

No layout 1.19 que entrara em vigor dia 5 consta:
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.de lmgl
5.23. Informagdo Eletrdnica de Transacdo do Mercado Imobilidrio

O elemento IETMercadoimobiliario possui (herda) os atributos do elemento Ato e o acréscimo dos seguintes
atributos:

Atributo Descrigcdo Tipo
DataTransacao Data da Transagado. Data
Valorimovel Valor do imdvel. Nimero (10,2)

Indica o tipo do imével de acordo com a construgdo:
Tipo T-Terreno Texto (1)
E - Edificacdo
NumeroMatricula Numero da matricula do imével. Texto (25)
<Endereco> Endereco do imével objeto da transa¢ao. Elemento
<Emolumentos> Cotac¢do dos Emolumentos do ato. Elemento
Exemplo:

| <IETMeroadoImobiliario DataPratica="15/12/2022" Selo="EABC11748" Aleatorio="VFR"
| DataTransacao="15/12/2022" valorImovel="300.000,00" Tipo="E" NumeroMatricula="2022-569874">

<Endareco Logradouro="Rua Conde de Bonfim™ NumeroLogradouro="1512" Bairro="Tijuca"™
ComplementoLogradouro="3" andar, apt. 301" CodigeIBGEMunicipio="120001" />

<Emolumentos TipoCobranca="CC" ValorTotalEmolumentos="48_.56" FETJ="9.71" FUNDPERJ="2_42"
FUNPERJ="2_42" EUNARPEH-”l 94" RESSAG="0.97" valorMutua="10.00" valorAcoterj="15.00"
ValorDistril s
<ItemEmol: A pergunta foi porque no layout 1.19 que entrara em vigor ne dia 5. tem estes novos camp... Ler mais
i </Emolumentos>
| </IETMercadoImobiliario>

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________

Trata-se de novo servigo de publicidade eletronica.

Os cartorios enviam ao SREI o} layout disponivel em
https://www.registrodeimoveis.org.br/envio-arquivos

O cidadao podera consultar os precos e demais caracteristicas das transagdes do mercado
imobiliario aqui:
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Matricula
CNS da Serventia 093344

Nome da Serventia (antiga competéncia) 4° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro @

Data Alienacdo 22/05/2014
Tipo Transagéo Compra e Venda
Valor Alienacdo / Aquisicio FLlaed
Vaor 761 JEm breve
Insc. municipal / NIRF fiEm breve)

Endereco R. Cantor Waldir Anunciagao, 6 - Campo Grande
Complemento LT6/Q D/45804
Cidade/UF Rio de Janeiro - RJ
CEP 23017347
581030

£

a0 - "" [
dominio, (e =5
Portal Da Prata® ¥Vl

A ARIRJ repassara os valores e informara periodicamente aos cartérios os atos a serem
selados.

Previsdo de implantagao: Fevereiro/23.
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