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Documentagdo API - Envio para o Mapa e Estatisticas V 3.3

APRESENTACAO

O presente documento tem como propodsito descrever o funcionamento e a utilizacdo da API de envio de dados de
registros de imoveis para o Mapa e Estatisticas.

Os dados, assim como enviados em formato JSON e as respostas também serdo no formato JSON.
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1. PROCESSO PARA ENVIO PARA O MAPA E ESTATISTICAS

Segue abaixo o processo para realizar o envio do arquivo para o Mapa e Estatisticas para a API:

a)

b)

f)

g)

Primeiramente, a serventia devera criar a chave Unica através do INTRANET https://mapa.onr.org.br/intranet, no
modulo “Configuracoes>Chave API Estatisticas".

De posse destas informagdes, o usuario devera utilizar a rota de autenticacao da API e enviar o CNS do cartério e CPF
do usuario da seguinte forma: base64 (cns|cpf), com pipe separando as informacdes, e deve ser criptografado em
base64;

O sistema verifica se 0 CNS e o CPF informados na rota de autenticacdo estdo validos e se o usuario possui permissao
para utilizar a API;

Apds a realizacdo de uma requisicao valida para a rota de autenticacao, sera retornado um token que possui validade
de 5 dias e s6 podera ser utilizado uma Unica vez;

Apds gerar o Token, devera ser gerado o Hash criptografando o token e a chave Unica em shal da seguinte forma:
shal (token+chave Unica);

Logo apds, podera ser enviado o arquivo para o Mapa e Estatisticas no formato JSON, que deve conter em seu
conteldo o Hash de Autenticacao.

Apds realizar o envio do arquivo para o Mapa e Estatisticas, pela API, é possivel acompanhar o histdrico de envios no
INTRANET através do modulo “Arquivo > Historico”.
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2. GERACAO DE CHAVE PARA API DO MAPA E ESTATISTICAS

Para que a autenticacao na API seja realizada, é necessario gerar a chave Gnica através do mddulo “Configuracoes
> Chave API Estatisticas” do INTRANET https://mapa.onr.org.br/intranet.

&, Gerar Chave

(2] Copiar Chave

Ao clicar no botdo “Gerar Chave”, ird abrir a caixa de didlogo abaixo:

Confirma a geragcdo de uma nova chave?

Ao realizar a geracdo de uma nova chave, automaticamente a chave anterior sera inativada, ndo sendo mais

possivel a sua utilizacdo.
« Estou ciente

Ao clicar no botdo “Estou ciente”, sera realizada a geracao de uma nova chave e, automaticamente, sera inativada a
chave anterior.
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Chave gerada com sucesso

&, Gerar Chave

(2] Copiar Chave

No campo chave, sera exibida a chave vigente. Para copia-la, basta clicar no botao “Copiar Chave”.
3. ROTAS DA API
Logo abaixo, seguem as rotas a serem utilizadas para autenticacdo e envio do arquivo para o Mapa e Estatisticas:

3.1. ROTAS DA API

e Ambiente de Homologacdo: Em preparacao

e Ambiente de Producgdo: https://mapa.onr.org.br/api-estatisticas/auth
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3.2 ENVIO DE DADOS

Para realizar a autenticacao, deve ser enviado um JSON contendo cns|cpf em Base64, via método POST:

1. CNS = 999999

2. CPF = 94683200066
3. cns_cpf = base64(999999|94683200066) = OTk50Tk5fDkONjgzMjAwWMDY?2

JSON a ser enviado para gerar o Token:

"cns_cpf" : "OTKSOTKSfDkeNjgzMjAwMDY2"

[

3.3 RETORNOS

Caso o método da requisicao ndo seja POST, sera retornado o JSON abaixo, com o status code 405:

"mensagem": "Método de requisicdo ndo permitido.”,

"status": "405"

[

Caso o JSON enviado esteja invalido, sera retornado o JSON abaixo, com o status code 400:

s

"mensagem": "Erro ao decodificar o JSON recebido.”,

"status": "4e0"

Lo
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Caso o parametro cns_cpf ndo seja informado, sera retornado o JSON abaixo, com o status code 403:

mensagem": "P
"status": "4@3"

()

Caso o parametro cns_cpf esteja invalido, sera retornado o JSON abaixo, com o status code 400:

"mensagem": "Parametro cns_cpf invélido.",
"status": "408"

-

Caso o usuario contido no parametro cns_cpf ndo possua permissao para utilizar a API, sera retornado
o JSON abaixo, com o status code 401:

"mensagem": "Acesso naoc permitido.”,

"status": "401"

[

Caso o usuario nao tenha gerado a chave de autenticacdao no intranet, sera retornado o JSON abaixo,
com o status code 406:

"mensagem”: "Chave de autenticacZo ndo encontrada.”,

(o)
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Caso haja um Token gerado, porém ainda ndo utilizado, sera retornado o JSON abaixo, com o status code 200:

‘s "Token gerado com sucesso.

"mensagen "
"token": "$2y$12%xrljSnX2bLdBOk4d0OKnFm.q89X60eAA3gXSXUB3wvAQimbIMudlYK",
status' 208"

()

Con]

i": "Token gerado com sucesso.”

mensagen 3
"token": "$2y$12%xrljSnX2bLdBOk4d0OKnFm.g30X60eAA3gXSXUB3wvAgimbIMudlYK",
"status": "201"

w

Caso seja realizada uma requisicdo para gerar o Token, e ja exista um Token valido que ainda ndo tenha sido utilizado,
sera retornado o token antigo, caso contrario serd gerado um novo token.

4. ENVIO PARA O MAPA E ESTATISTICAS

e Ambiente de Homologagcao: Em preparacgao
Ambiente de Producado: https://mapa.onr.org.br/api-estatisticas/enviar-arquivo

4.1 ENVIO DE DADOS

4.1.1 ENVIO DOI JSON
Para realizar o envio para o Mapa e Estatisticas, deve ser enviado o Hash de Autenticacdo com os dados para o Mapa e

Estatisticas no formato JSON, via método POST, conforme abaixo:
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No JSON enviado, pode conter no maximo 1.000 extratos. Caso seja ultrapassada essa quantidade, o arquivo sera marcado
como erro e nao sera importado.

"hash": "93104779dfbe834853c7a2146f5b5cb7821e8340",

"dataEnvio": "15\/10\/2019",

"sequencial": "0001",

"extratos": [

{
"cns": "999992",
"operacao":{

"numero_controle": "0",
"data_lavratura": "01\/01\/2018",
"livro": "2",
"folha": "12",
"matricula": "63767",
"registro": "1",
"situacao": "0",
"atribuicao_doi": "2",
"tipo_transacao": "11",
"descricao_tipo_transacao": "Outros",
"retificacao_ato": "0",
"data_alienacao": "29\/09\/2017",
"forma_alienacao_aquisicao": "5",
"valor_nao_consta_documentos": "@",
"valor_alienacao_aquisicao": "103790,00",
"base_calculo_itbi": "124740,00",
"tipo_imovel": "17",
"descricao_tipo_imovel": "Outros",
"situacao_construcao": "@",
"localizacao": "1",
"area_nao_consta": "1",
"area_imovel": "0",
"endereco_imovel”: "AVENIDA MARIAT ERESA",
"numero_imovel": "260",
"complemento_imovel": "SL5 10",
"bairro_imovel": "CAMPO GRANDE",
"cep_imovel": "20000000",
"municipio_imovel™: "RIO DE JANEIRO",

~ Opera nal
¢.ONr | S,
. . Eletronico de Imbveis




Documentagdo API - Envio para o Mapa e Estatisticas V 3.3

"uf_imovel": "RJ",
"inscricao_nirf": "32385171",
"valor_itbi_nao_consta_nos_documentos": "0"

¥

"alienantes":[

{
"cpf_cnpj": "73155455063",

"participacao_na_operacao": "100,00",
"cpf_procurador": "19801776005"

]J
"adquirentes": [
{
"cpf_cnpj": "76596482090",
"participacao_na_operacao": "50,00",
"cpf_procurador": "19801776005"

"cpf_cnpj": "01107774098",
"participacao_na_operacao": "50,00",
"cpf_procurador": "19801776005"

Sendo assim, fica como responsabilidade da aplicacao que ird consumir a API, gerar o Hash.

12
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4.1.2 ENVIO DOIWEB

Para realizar o envio para o Mapa e Estatisticas, deve ser enviado o Hash de Autenticacdo com os dados para o Mapa e
Estatisticas no formato JSON, via método POST, conforme abaixo:

"hash": "93104779dfbe834853c7a2146f5b5cb7821e8340",
"declaracoes": [
{
"adquirentes": [
{

"cpfConjuge": "00000000000",
"cpfInventariante”: "00000000000",
"indicadorConjuge": false,
"indicadorConjugeParticipa": false,
"indicadorCpfConjugeldentificado": false,
"indicadorEspolio": false,
"indicadorEstrangeiro": false,
"indicadorNaoConstaParticipacaoOperacao": false,
"indicadorNiIdentificado": false,
"indicadorRepresentante"”: false,
"motivoNaoIdentificacaoNi": 9,
"ni": """,
"nome": "Nome da parte",

"nomeConjuge": ,
"nomeInventariante"”: "",
"participacao": 100,

"regimeBens": "1",

13|
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"representantes”: [

1,
"alienantes": [
{

"cpfConjuge": "00000000LLO",
"cpfInventariante": "00000000000",
"indicadorConjuge": false,
"indicadorConjugeParticipa": false,
"indicadorCpfConjugeldentificado": false,
"indicadorEspolio": false,
"indicadorEstrangeiro": false,
"indicadorNaoConstaParticipacaoOperacao":
"indicadorNiIdentificado": false,
"indicadorRepresentante": false,
"motivoNaoIdentificacaoNi": 9,
"ni": "V,
"nome": "Nome da parte",

"nomeConjuge": s
"nomeInventariante": "",
"participacao": 100,

"regimeBens": "1",

14 |

. 0 n r Operador Nacional
do Si Regist
. ([ ] . = néveis




Documentagdo API - Envio para o Mapa e Estatisticas V 3.3

"representantes”:

{

ni": ,

"nome" :

}
I,

"areaConstruida": 0,

"arealmovel": O,

"bairro": ,

"cep": "00000000",
"certidaocAutorizacaoTransferencia”:
"cib": "@",

"codigoIbge": "",

"codigoIncra": ,

"codigoNacionalMatricula": )

"complementoEndereco": s
"complementoNumeroImovel™: "",
"datalLavraturaRegistroAverbacao": "0000-00-00",
"dataNegocioJuridico": "0©000-00-00",
"denominacao": "",
"descricaoOutrasOperacoesImobiliarias":
"destinacao": "1",

"existeDoiAnterior": false,

"folha": "@",

"formaPagamento": "5",

"indicadorAlienacaoFiduciaria": false,
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"indicadorAreaConstruidaNaoConsta": false,
"indicadorArealLoteNaoConsta": false,
"indicadorImovelImportado": false,

"indicadorImovelPublicoUniao": false,

"indicadorNaoConstaValorBaseCalculoItbiItcmd":

"indicadorNaoConstaValorOperacaoImobiliaria":
"indicadorPagamentoDinheiro": false,
"indicadorPermutaBens": true,
"inscricaoMunicipal": "123456",

"localizacao": "distrito",

nn

"matricula”: ,

"matriculaNotarialEletronica”: ,

"mesAnoUltimaParcela": s

"motivoCancelamento": ,

"municipiosUF": [
"0000000"

1,

"naturezaTitulo": "1",

nn

"nomeLogradouro”: s

"numeroImovel”: ,

"numeroLivro": ,

"numeroReciboDeclaracaoRetificada":

nn

"numeroRegistro”: ,

"numeroRegistroAverbacao": )

"registroImobiliarioPatrimonial™”:

"retificacaoAto": false,

false,

false,
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"tipoAto": "1",
"tipoDeclaracao": "90",
"tipoImovel": "67",
"tipoLivro": "1",
"tipoLogradouro": "Rua",
"tipoOperacaoImobiliaria™: "11",
"tipoParteTransacionada": "1",
"tipoServico": "2",
"transcricao": 0,

"valorBaseCalculoItbiItcmd": ©.00,

"valorOperacaoImobiliaria": 0.00,
"valorPagoAteDataAto": 0.00,
"valorPagoMoedaCorrenteDataAto": 0.00,

"valorParteTransacionada"”: 100.0

4.2 RETORNOS

Caso o método da requisicao ndo seja POST, sera retornado o JSO abaixo, com status code 405:

"Método de requisic¢ao nao permitido.”,
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Caso o JSON enviado esteja invalido, sera retornado o JSON abaixo, com status code 400:

L]

"mensagem": "Erro ao decodificar o JSON recebido.”,
"status": "4e8"

e

Caso o parametro Hash ndo seja informado, sera retornado o JSON abaixo, com status code 403:

sh ndo informado.",
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Caso seja realizada uma requisicao de envio para o Mapa e Estatisticas com o Hash invalido, ird ocorrer o retorno abaixo
com o status code 400:

“

"mensagem": "Hash inva&lido.",
"status": "4e6"
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Caso seja realizada uma requisicdo de envio para o Mapa e Estatisticas com o Hash ja vencido ou ja utilizado, ira
ocorrer o retorno abaixo, com o status code 401:

"mensagem": "Hash vencido ou ja utilizado.",
"status": "401"

Caso ocorra algum erro no servidor durante o envio do arquivo para o Mapa e Estatisticas, ira ocorrer o retorno abaixo,
com o status code 500:

"mensagem": "Erro na gera¢ao do arguivo.",

"status": "508"

Caso seja realizada uma requisicdo valida com o retorno de sucesso, ira ocorrer o retorno abaixo, com o status code 201:

mensagen Arquivo enviado com sucesso.",
"uuid": "2229181396025dad9¥752d89c9.27409072",
"status' 201"

. Onr Operador Nac
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5. CONSULTA DE PROCESSAMENTO DO ARQUIVO ENVIADO
e Ambiente de Homologagao: Em preparacao

* Ambiente de Producdo: https://mapa.onr.org.br/api-estatisticas/consultar-arquivo/uuid

5.1 ENVIO DE DADOS

Para realizar a consulta do processamento do arquivo enviado, deve ser enviado no paradmetro na URL, o UUID do arquivo
enviado, via método GET, conforme abaixo:

5.2 RETORNOS

Caso o método da requisicao ndo seja GET, sera retornado o JSON abaixo, com status code 405:

-

"mensagem": "Método de requisi¢do ndo permitido.”,
"status": "405"

20|
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Caso o UUID enviado esteja invalido, sera retornado o JSON abaixo, com status code 400:

'Uuid invalide.",

s": "4e8"

r+

]
1]
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o

Caso seja realizada uma requisicao valida com o retorno de sucesso, ird ocorrer o retorno abaixo, com o status code 200:

"dados_arquivo": {
"arquivo_uuid": "7243603176025dd18091c9.83878922",
"arquivo_data_envio": "15/10/2019 15:54:43",
"arquivo_status_envio": "OK",
"arquivo_status_processamento”: "OK",
"descricao_erro": ""
"arquivo_nome_original": "JSON_API",
"arquivo_nome_salvo":
"999992 sinter_estatistica_json_20191015_ 155443 c3b30c31bac9905a3f93e76ad2d477c39e0497ef.json",
"arquivo_tamanho": "2.11 KB",
"arquivo_inconsistencias": "Registro(s) com inconsisténcia(s):12 operag¢do. Campo data da lavratura",
"cartorio_nome": "Nome do Cartério”,
"cartorio_comarca": "Ilhéus",
"cartorio_estado": "Bahia",
"cartorio_cns": "999992",
"cartorio_ddd_telefone": "12",
"cartorio_telefone": "3900-1111",
"cartorio_email_principal": "teste@webcartorios.com.br",
"usuario_nome": "Nome de usudrio”
}s
"status": "200"

21|
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Caso seja realizada uma requisicao valida, e o status de envio seja de ERRO, ira ocorrer o retorno abaixo,
com o status code 200.

Nesse caso, também sera exibida a descricao do ERRO, conforme abaixo:

"dados_arquivo": {

"arquivo_uuid": "2084421673835de90b297b5915.13417688",

"arquivo_data_envio": "05/12/2019 11:50:33",

"arquivo_status_envio": "OK",

"arquivo_status_processamento": "ERRO",

"descricao_erro": "Erro na valida¢ao do arquivo
157776_sinter__estatistica_json_20191205_115033_28002309e6103e ced360d0cbca®d84a02274b904.json. Erro, o arquivo
enviado possui dados de um lote ja enviado, os campos duplicados foram: CNS, Sequencial e Data Envio",

"arquivo_nome_original": "JSON_API",

"arquivo_nome_salvo":

"157776_sinter__estatistica_json_20191205_ 115033 28002309e6103eced360d0cbcadd84a02274b904 . json",

"arquivo_tamanho": "2.1 KB",

"arquivo_inconsistencias": "",

"cartorio_nome": "Nome do Cartorio",

"cartorio_comarca": "Ilhéus",

"cartorio_estado": "Bahia",

"cartorio_cns": "999992",

"cartorio_ddd_telefone": "12",

"cartorio_telefone": "3900-1111",

"cartorio_email principal"”: "teste@webcartorios.com.

"usuario_nome": "Nome de usuario"

}s
"status": "200"

22
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Caso ocorra um ERRO critico durante o processamento do arquivo, ird ocorrer o retorno abaixo:

"dados_arquivo": {
"arquivo_uuid": "2084421673835de90b297b5915.13417688",
"arquivo_data_envio": "©5/12/2019 11:50:33",
"arquivo_status_envio": "OK",
"arquivo_status_processamento”: "ERRO",
"descricao_erro": "Erro critico, entrar em contato com o Suporte Técnico.",
"arquivo_nome_original"™: "JSON_API",
"arquivo_nome_salvo": "157776_sinter__estatistica_json_20191205 115033 28002309e6103eced360d0cbca®d84202274b904. json",
"arquivo_tamanho": "2.1 KB",
"arquivo_inconsistencias": "",
"cartorio_nome": "Nome do Cartério"”,
"cartorio_comarca": "Ilhéus",
"cartorio_estado": "Bahia",
"cartorio_cns": "999992",
"cartorio_ddd_telefone": "12",
"cartorio_telefone": "3900-1111",
"cartorio_email_principal”: "teste@webcartorios.com.br",
"usuario_nome": "Nome de usuario"
}s
"status": "200"

6. VALIDACOES

6.1 DOI JSON

Segue abaixo os campos de Dados da Operacao, Dados da Alienante e Dados da Adquirente, informando o tamanho
de cada campo e as validagoes realizadas.

. Operador Nacional
¢ .ONl | ssemerse
. L] Eletronico de Imbveis




6.1.1 Dados da Operacao

Campo

Tamanho

Validagoes

numero_controle

10

Numero de controle, se houver.
Deve conter 10 digitos, sendo os 4 primeiros o
ano da lavratura.

35 - Promessa de Cess3o de Direitos
33 - Promessa de Compra e Venda
51 - Retorno de Capital proprio

39 - Outros

data_lavratura

10

Obrigatorio;
Deve ter o formato DD/MM/AAAA.

livro

Deve ter apenas digitos

descricao_tipo_transacao

30

Se o tipo de transagdo for 39 - Outros,
permite preencher com valor diferente de
espagos.

folha

Deve ter apenas digitos

matricula

15

Numero da matricula

registro

15

Obrigatério;
Apenas digitos;
Deve ter pelo menos um digito.

situacao

Obrigatério;

Numero que identifica a situagao.
Valores da situagdo:

e 0-DOI Normal

e 1-DOI Retificadora

e 3-DOI Canceladora

retificacao_ato

Obrigatério;

Numero que identifica a retificagdo do ato.

Valores da retificagdo do ato:

e 0-Aoperagdo ndo é uma retificacdo de
ato anterior

e 1-Aoperagdo é uma retificagdo de um
ato anterior

data_alienacao

10

Obrigatoério;
Deve ter o formato DD/MM/AAAA.

atribuicao_doi

Obrigatorio;

Numero que identifica a atribui¢do da DOL.
Valores da atribuicdo da DOI:

e 1-Oficio de Notas

e 2 -Registro de imoveis

e 3 -Registro de Titulos e Documentos

forma_alienacao_aquisicao

Obrigatorio;

Numero que identifica a forma da
Alienagao/Aquisi¢do.

Valores da forma da Alienagdo/Aquisicdo:
e 5-Avista

e 7-Aprazo

e 9 - N3o se Aplica

tipo_transacao

Obrigatorio;

Numero que identifica o tipo da transagdo.
Valores do tipo da transagao:

15 - Adjudicagao

41 - Arrematagao em Hasta Publica

37 - Cessdo de Direitos

11 - Compra e Venda

19 - Dagdo em Pagamento

25 - Desapropriacao

43 - Dissolucao de Sociedade

21 - Distrato de Negdcio

53 - Doagao

55 - Doagao em adiantamento da legitima
27 - Heranga, Legado ou Meagao
(adjudicagao)

45 - Incorporagao e loteamento

47 - Integralizagdo/Subscrigdo de capital
49 - Partilha amigavel ou litigiosa

13 - Permuta

31 - Procuragao em Causa Propria

valor_nao_consta_documentos

Obrigatorio;
Numero que identifica se o valor ndo consta
nos documentos.

Valores do valor ndo consta nos documentos:

e 0-Valor esta sendo informado
e 1 -Valor ndo consta nos documentos

valor_alienacao_aquisicao

15

Obrigatoério;
Numero com duas casas decimais sem ponto
separador de milhar nem virgula.

base_calculo_itbi

15

Obrigatério;
Numero com duas casas decimais sem ponto
separador de milhar nem virgula.

tipo_imovel

Obrigatorio;

Numero que identifica o tipo do imével.
Valores do tipo de imovel:

67 - Casa

65 - Apto

15 - Loja

17 - Sala/Conjunto

71 - Terreno/fragdo

31 - Galpao

33 - Prédio Comercial

35 - Prédio Residencial

69 - Fazenda/Sitio/Chacara
89 - Outros

descricao_tipo_imovel

30

Se o tipo de transagdo for 89 - Outros,
permite preencher com valor diferente de

. 0 n r Operador Nacional
o
. L L] Elet s
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.«.0Nr

Operador Nacional

espacos.

situacao_construcao

Obrigatodrio;

Numero que identifica a situacdo da
construgdo.

Valores da situagdo da construgao:
e 0-Construgdo Averbada

e 1-Em Construgdo

e 2-N3oseAplica

localizacao

Obrigatoério;

Numero que identifica a localizag3o.
Valores de localizagao:

e 1-Urbano

e 3-Rural

area_nao_consta

Obrigatdrio;

Valores de area ndo consta:

e 0-Area esta sendo informada

e 1-Areando consta nos documentos

area_imovel

17

Se ndo consta area, valor 0 ou 000 ou vazio;

Se constar a area, nimero com duas casas
decimais sem ponto separador de milhar e
nem virgula.

endereco_imovel

40

Enderecgo do imével

numero_imovel

Deve ter digitos ou 'S/N' ou ser vazio.

complemento_imovel

21

Complemento do imdvel

bairro_imovel

40

Bairro do imovel

cep_imovel

Obrigatorio;
Deve ter exatamente 8 digitos.

municipio_imovel

40

Obrigatorio;
Deve conter ao menos um caractere.

uf_imovel

Obrigatorio;
Deve ter exatamente 2 letras.

inscricao_nirf

15

valor_itbi_nao_consta_nos_doc

umentos

Obrigatorio;

Valores de valor ITBI ndo consta nos
documentos:

* 0-Valor estad sendo informada

e 1 -Valor ndo consta nos documentos
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6.1.2 DADOS DO ALIENANTE

Segue abaixo todos os campos da chave “alienantes” informando o tamanho de cada campo e as validacdes realizadas.

A chave alienante deve ser informada, mesmo que com seu contetddo vazio, para a validacao do registro.

Campo Tamanho Validagoes

cpf_cnpj 14 CPF/CNPJ do Alienante informados com 14
digitos sem ponto ou barra.

Alinhado a direita.

participacao_na_op 6 Participagdo com até 2 casas decimais sem
eracao ponto e nem virgula.
Alinhado a esquerda.
cpf_procurador 11 Informe o CPF do procurador quando o
alienante estiver sendo representado por
procurador.

6.1.3 DADOS DO ADQUIRENTE

Segue abaixo todos os campos da chave “adquirentes” informando o tamanho de cada campo e as validagdes realizadas:

A chave adquirente deve ser informada, mesmo que com seu conteiido vazio, para a validacao do registro.

Campo Tamanho Validagoes

cpf_cnpj 14 CPF/CNPJ do Adquirente informados com 14
digitos sem ponto ou barra.

Alinhado a direita.

participacao_na_op 6 Participagdo com até 2 casas decimais sem
eracao ponto e nem virgula.
Alinhado a esquerda.
cpf_procurador 11 Informe o CPF do procurador quando o
alienante estiver sendo representado por
procurador.
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6.2 DOIWEB JSON

6.2.1 Dados Iniciais

Campo

Tipo

Tama
nho

Obrigatério?

Descri¢do/Observagdes

tipoDeclaracao

Alfanumeérico

Sim

A importagdo so é valida para o tipo de declaragdo
igual a “0”, ou seja, original.

tipoServico

Alfanumérico

Sim

Tipo do servico realizado pela serventia na operagdo
imobilidria declarada.

N3o confundir com a atribui¢do que faz parte dos
dados da serventia.

Op¢des conforme tabela de dominio.

loAverbacao

datalavraturaRegistr

Data

Sim

Refere-se as datas da lavratura, registro ou
averbacdo.
Formato: YYYY-MM-DD

tipoAto

Alfanumérico

Sim

Tipo do ato da serventia na operacdo imobilidria
declarada.

Opgdes variam conforme o tipo do servico. Se o tipo
de servi¢o for:

e Notarial: Escritura / Procuragdo

e Registro de Iméveis: Averbacdo / Registro

e Registro de Titulo e Documentos: Registros para
fins de publicidade /Registro para fins de
conservagao

Codigos conforme tabela de dominio.

tipoLivro

Alfanumeérico

Sim

Tipo do livro.

Este campo somente deve ser incluido se o tipo de
servigo for "Registro de Imoéveis”.

Opgdes conforme tabela de dominio.

numeroLivro

Alfanumeérico

Sim
Opcional, caso
o0 MNE esteja
preenchido.

Informar o nimero do livro.

Este campo pode ser incluido para os trés tipos de
servigos, observando-se as seguintes regras
lespecificas:

e Quando o tipo de servi¢o for 'Notarial' a
informacgdo deve comegar com nimero.
Quando o tipo de servico for "Registro de
Imdveis"”, somente deve ser incluido este campo
se o tipo de livro for "Transcri¢do das
Transmissdes".
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folha Alfanumérico 7 Sim Pdaginas/Folhas (indicar n2 inicio-fim)
Informar Matricula Notarial Eletrénica — MNE se
houver.
Este campo somente deve ser incluido se o tipo de
matriculaNotarialElet ' FeAVIco for Notadal .
ontea Alfanumérico | 24 Ndo Formato: CCCCCC.AAAA.MM.DD.NNNNNNNN-DD -
sem tragos e pontos.
A MNE deve ser validada através do DV-informado,
seguindo o algoritmo mddulo 97 base 10, conforme
norma ISO 7064:2023.
Sim Informar o nimero de ordem da matricula do imdvel.
il o Opcional -se 0 [Quando o servico for "R‘egistro de‘ Iméveis" 0 campo
CNM estiver |somente deve ser incluido se o Tipo do livro for
preenchido. |["Lv.2-Registro Geral (matricula)”.
Sim
Opcional se |Informar o nimero de ordem da transcri¢do.
R s 8 Matricula ou [Este campo somente deve ser incluido se o Tipo do
CNM livro for "Transcri¢do das Transmissdes”.
estiverem  |Até o limite de 8 inteiros.
preenchidos.
] Informar o Cadigo Nacional de Matricula — CNM-
: ok Formato: CCCCCC.L.NNNNNNN-DD sem pontos e
codigoNacionalMatri Opconal s @ tragos
Alfanumeérico [ - Matricula 3
cula estiver |0 CNM informado serd validado através do DV
2 informado, seguindo o algoritmo maédulo 97 base 10,
preencida. conforme norma 1SO 7064:2023.
2 Este campo somente deve ser incluido se o tipo de
numeroRegistroAver - : ; PR e - :
ean Alfanumérico | 7 Sim fervu;o for Registro de In?éveui e o tipo do livro for
Lv.2-Registro Geral(matricula)"”.
Este campo somente deve ser incluido se o tipo de
naturezaTitulo Alfanumérico | - Sim servigo for "Registro de Imoéveis”
Opgdes conforme tabela de dominio.
numeroRegistro Alfanumérico | 30 Sim Este.campo"som‘ente devq'e ST Mncnng 58 0 t"’f de
servico for "Registro de Titulos e Documentos”.
axisteDolAnterior . - Sim Este campo somente deve ser incluido se o tipo de

servigo for "Registro de Iméveis”.

Informar se consta a express3o \"Emitida a DOI\" no
titulo registrado.

Opgdes:

True/False
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6.2.2 Operagdes Imobiliarias

lorBaseCalculoltbiltemd

ITBI/ITCMD" ndo
for informado.

Campo Tipo 7::";3 Obrigatério? Descricio/Validac3o
iataN ialuridi Dat o Informar a data da celebragdo do negdcio juridico.
e I o e : Formato: YYYY-MM-DD
tipoOperacaolmobiliari i i ilidria.
poOp HEL 7 ool Sim Informar o tipo de opera¢do mo!nl.néna
a IOp¢des conforme tabela de dominio.
Este campo somente deve ser incluido se Tipo da
descricaoOutrasOperac
' Lt P Alfanumérico | 30 Ndo loperacdo for "Outras Operagdes Imobilidrias”.
oesimobiliarias : e
Descrever a operagdo imobilidria.
Sim, se "Ndo
valorOperacaolmobilia : constanos | |nformar o valor da operagdo imobilidria.
ia Monetario | 20.2 | documentos |até o limite de 18 inteiros e 2 casas decimais.
(valor da
operagdo)".
Sim, se o "Valor |[Este campo somente deve ser incluido se o valor da
indicadorNaoConstaVal da Operacdo |operacdo ndo constar dos documentos.
By Booleano - N A
lorOperacaolmobiliaria Imobilidria" ndo |Op¢des:
for informado. |True/False
. Informar o valor da base de célculo do ITBl ou do
valorBaseCalculoltbiltc : 2
Monetario | 20.2 Sim ITCMD.
md it 2 L
IAté o limite de 18 inteiros e 2 casas decimais.
Sim, se o "Valor |ste campo somente deve ser incluido se o valor da
R da Basede |base de célculo do ITBI/ITCMD ndo constar dos
indicadorNaoConstaVal
Booleano - calculo idocumentos.

Opgoes:
True/False

Informar a forma de pagamento.

f If; i - i
Dmatagamentn ARanimerico S IOpcdes conforme tabela de dominio.
Incluido se a
opc3o "A prazo” Este cEmpo some?te deve ser incluido ie aopgdo "A
inlicatorAllEnacaoRd do campo prazo .do campo "forma de pagamento” for
o Booleano - o lescolhida.
uciaria forma de
" Opcoes:
pagamenFo e True/False
escolhida.
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nteDataAto

“indicadorPagam
entoDinheiro”
for True.

Incluidosea |este campo somente deve ser incluido se a opc3o "A
op¢do "A prazo” |prazo” do campo "forma de pagamento" for
do cam ida.
mesAnoUltimaParcela Data - % bo  [comida
formade |Opgdes:
pagamento" for |True/False
escolhida. Formato: YYYY-MM
. Incluido se a
valorPagoAteDataAto Monetario | 20.2 s .. [Informar o valor pago até a data do ato.
op¢do "A prazo
docampo  [Este campo somente deve ser incluido se a op¢do "A
"formade [prazo" do campo "forma de pagamento” for
pagamento"” for [escolhida.
escolhida.
Informar se houve permuta de bens na opera¢do
indicadorPermutaBens| Booleano - Sim snobilana.
Opc¢des:
True/False
indicadorPagamentoDi ; Informar se houve pagamento em espécie.
I Booleano 5 Sim Opgdes:
True/False
Sim, incluido se a ;
e fonatio ns Informar o valor pago em espécie até a data do ato.
AR P s ¢ Este campo somente deve ser incluido se a
i e Monetédrio | 20.2 55 informac¢do no campo “indicadorPagamentoDinheiro”

ffor True.
Até o limite de 18 inteiros e 2 casas decimais.

tipoParteTransacionad
a

Alfanumérico

Sim

Informar a medida da parte do imével que esta sendo
transacionada.

A informacdo podera ser em metros/hectares ou em
percentual.

Opc¢des conforme tabela de dominio.

valorParteTransaciona
da

Alfanumérico

20.2

Sim

Informar a quantidade de metros/hectares ou o
percentual que foi objeto da operagdo imobilidria,
conforme op¢do no campo tipoParteTransacionada.
IAté o limite de 18 inteiros e 2 casas decimais.
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6.2.3 Dados do Imoével

Taman

ICampo Tipo 5 Obrigatério? Descri¢do/Validagdo
Numero de identificagdo no Cadastro Imobilidrio
Brasileiro (CIB). Instrugdo Normativa n2 2.030/2021.
; . : Exibir caso o imdvel possua CIB.
clb Aidumenin | 78 S O cédigo CIB substitui o Numero do Imével na
Receita Federal (Nirf) atribuido aos imdveis rurais.
Regra de validacdo no item 9.
[ A aniiiiion ) Sim Informar se o imdvel é urbano ou rural.
Opg¢des conforme tabela de dominio.
indicadorimovelPublic _ Informar'se o imével objeto da operagdo imobilidria é
Unizo Boolean - Sim imével publico da Unido.
Opgdes: True/False
. W . ,,S_'mf R Informar a identificacdo do imdvel no cadastro da
registrolmobiliarioPatri : indicadorimovel : : , ) 3
: Alfanumérico | 13 : ., [Secretaria de Patrimdnio da Unido (SPU), ou seja, o
monial PublicoUniao 4 : N 3 :
e . [ndmero do Registro Imobilidrio Patrimonial (RIP).
for "True
B _—, Informar o nimero da Certiddo de Autorizagdo para
’ s e po Transferéncia (CAT) emitida pela Secretaria de
icertidaoAutorizacaoTra : indicadorimovel g ; 3
; Alfanumérico | 11 g .. |Patrimdnio da Unido (SPU).
nsferencia PublicoUniao SE
for "True" Informado pelo declarante se o campo "E imével
publico da unido?" for "SIM".
Sim, sendo  Somente enviar se 0 nimero da transcri¢do ndo for
informado o |informado.
matricula Alfanumérico | 15 numeroda |Adicionar zero a esquerda caso o usudrio ndo informe
transcricdo ou |os 7 digitos.
do CNM. Formato: 9999999
Sim, se ndo
informado o0  |Informar o nimero de ordem da transcricdo.
transcricao Inteiro 8 numeroda [Somente permitir informar se o nimero da matricula
matricula ou |ndo for informado.
CNM.

Campos a serem informados se o imével for urbano.

inscricaoMunicipal

Alfanumeérico

45

Sim

ICddigo da inscricdo imobilidria no cadastro do

municipio.
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Informar o cédigo IBGE do municipio onde se localiza

igol Numéri 7 im
icodigolbge umeérico Si i idar
Area do lote urbano. Preenchimento em m?,
I—— NaiiArics 15.2 Sim Informar de acordo com a matricula.
: Até o limite de 13 inteiros e 2 casas decimais.
Este campo também é utilizado para o imdvel rural.
Informado pelo declarante caso a area do lote ndo
indicadorArealLoteNao ’ constar no documento.
Boolean - Sim
IConsta
Area Construida (m?).
. ; . Informar de acordo com a matricula.
presconstaida Nismerico 04 S Até o limite de 12 inteiros e 4 casas decimais.
Preenchimento em m?.
indicadorAreaConstrui Boiedn Sim Informado pelo declarante caso a drea de construgdo
daNaoConsta ndo constar no documento.
; . ’ Informar o ti imovel.
tipolmovel Alfanumérico - Sim OrMIAE( P do Amce o
Op¢des conforme tabela de dominio.
tipoLogradouro Afaniménico | 30 Sim Informar o tipo do logradouro. Ex: rua, avenida,
travessa etc.
: 255 - Informar o nome do logradouro do endereco do
nomelogradouro Alfanumérico Sim i
imoével.
numeroimovel Alfanumérico | 10 Sim Informar o nimero do enderego do imével.
icomplementoNumerol J |nfqrr?1ar o corpplem‘ento ‘d.o r'\umero do imével que
Alfanumérico | 10 N3o posiciona a unidade imobilidria dentro do
movel 2
lote/condominio. Ex.: n? do apartamento, bloco.
Informar mplemen identifi
icomplementoEndereco| Alfanumérico | 100 Ndo OFMIE I COMPIMEnto ey ide t.' fcacéo do
logradouro. Ex: nome do condominio.
bairro Alfanumérico | 150 Sim Informar o bairro do endereco do imdvel.
Informar i nderecamento P | (CEP
ep Allamimarica)| @ Sim ormar o C(?dlgo de Enderegcamento Postal (CEP) do
endere¢o do imdvel.
Campos a serem informados se o imdvel for rural.
7 d 3 Informar o Cédigo da propriedade no Instituto
digolncra Alfanumér 1 m 3 ; R
Fege oy 3 = Nacional de Colonizagdo Agraria (INCRA).
Informar o nome do imével rural que consta no
idenominacao Alfanumérico | 200 Sim docu'mento (mUk_’ aer re.glstradt'), 3
matricula/transcri¢do,escritura pablica etc), caso
exista.
Informar dados que possam ajudar na localizagdo do
localizacao Alfanumérico | 200 Sim imaovel, tais como: distrito, povoado, colénia, nucleo,

rodovia/km, ramal, gleba, lote, etc.
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lArea do imdvel rural. Preenchimento em ha.
Informar de acordo com a matricula.

arealmovel Numérico 15.4 Sim IAté o limite de 13 inteiros e 2 casas decimais.
Este campo também é utilizado para o imdvel
urbano.
Informar o cédigo IBGE do municipio onde se localiza
codigolbge Numérico 7 Sim € P

a sede do imoével.

Lista com os cédigos IBGE dos demais municipios
londe se localiza o imdvel.

Se 0 imdvel se situar em apenas um municipio ndo
incluir o campo no registro.

municipiosUF Alfanumérico - Sim

6.2.4 Alienantes

Segue abaixo todos os campos da chave “alienantes” informando o tamanho de cada campo e as validacdes realizadas.

A chave alienante deve ser informada, mesmo que com seu conteido vazio, para a validacao do registro.

Tama

iho Obrigatério? |Descri¢do/Valida¢do

iCampo Tipo

Informar se consta no documento o CPF/CNPJ de
Boolean - Sim cada um dos alienantes.
Opcdes: True/False

indicadorNildentificad
(s}

Sim, quando a
op¢do do campo
Alfanumérico | 2 0 campo

Informar o motivo da auséncia do CPF da parte.

motivoNaoldentificaca O campo somente deve ser incluido quando a op¢do

lONi indicadorNildentifdo campo mducadoanldent:fncad? for False.
; Opc¢des conforme tabela de dominio.
icado for False.
1 3 11 ou : Informar o CPF/CNPJ do(s) alienante(s).
i AKnUMEICo 14 i Validagdo serd pelo DV.

Informar percentual conforme a participagdo de
cada parte na operacdo levada a cartério.

Sim, quando a |Exemplo: transmissdo em razdo de falecimento de
op¢do do campo |50% do imdvel. Sdo dois herdeiros.
participacao Numérico 7.4 0 campo Cada um tem 50% de participa¢do na operagdo, pois
indicadorNildentififficou com metade da parte transmitida.

icado for True. |A soma das participagdes ndo podera ser inferior a

99,00% ou superior 100,00%.
Até o limite de 3 inteiros e 4 casas decimais.

33|



Documentacdo API - Envio para o Mapa e Estatisticas V 3.3

indicadorNaoConstaPa

|indicador que sinaliza que o percentual de

Boolean Sim participacdo ndo consta nos documentos.
!
rticipacaoOperacao Sachos: T Moke
b w x : Informar se o alienante é estrangeiro.
indicadorEstrangeiro Boolean - Sim OpcBes: True/False
Informar se a alienag3do foi feita em nome de
indicadorEspolio Boolean - Sim espdlio.

Opcdes: True/False

Sim, quando for
marcado com

Informar o CPF do inventariante.

indicadorCpfConj
ugeldentificado

cpfinventariante Alfanumérico | 11 True o campo Este campo somente deve ser incluido se o campo "
Wi . lindicadorEspolio " for marcado com True.
indicadorEspolio
Informar se o alienante possui cdnjuge.
Opgdes: True/False
indicadorConjuge Boolean - Sim Caso marcada a opg¢do True devem ser
acrescentados os campos que contém informacgdes
sobre o conjuge.
Nos casos em que o alienante informa que possui
Sim, quando for [cOnjuge, este ultimo pode ou ndo participar da
indicadorConjugePartic marcado com |operacgdo.
R Boolean -
ipa True o campo |Opgdes: True/False
indicadorConjuge |Indicador de que o conjuge também serd um
alienante.
Sim, quando for
T — Alfsnuénco marcado com (Informar o regime de bens no casamento.
gl bl True o campo |Opgdes conforme tabela de dominio.
indicadorConjuge
S, quando for Informar se consta o CPF do cénjuge no documento
o . marcado com 3 :
indicadorCpfConjugeld (titulo a ser registrado,
g Boolean - True o campo 3 : ; insias
entificado s 3 matricula/transcri¢do,escritura publica etc) Opgdes:
indicadorConjuge
S True/False
Participa
Informar o CPF do cdnjuge que consta no
Sim, quando for [documento (titulo a ser registrado,
marcado com |matricula/transcrigdo,escritura pablica etc).
cpfConjuge Alfanumérico | 11 True o campo |Se o CPF do cdnjuge ndo constar no documento ndo

incluir este campo no registro.
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indicadorRepresentant

Indicador que sinaliza que o(s) alienante(s) outorgou
(aram) mandato a pessoa fisica ou juridica para
representda-lo(s) na operagdo imobilidria informada

& Boolean - Sim pela serventia.
Opcdes: True/False
Se a opgdo for True deve ser informado ao menos
um CPF/CNPJ no campo.
- Lista de Objetos no formato JSON com dados dos
representantes Lista - -

representantes.

6.2.5 Adquirentes

Segue abaixo todos os campos da chave “adquirentes” informando o tamanho de cada campo e as validagOes realizadas:

A chave adquirente deve ser informada, mesmo que com seu contetdo vazio, para a validacao do registro.

(s]

Campo Tipo Taman| Obrigatério? [Descricdo/Validagdo
ho
indicadorNildentificad : Informar se constg no documento o CPF/CNPJ de
Boolean - Sim cada um dos adquirentes.

Opcoes: True/False

motivoNaoldentificaca
ONi

Alfanumérico

Sim, quando a
op¢do do campo
0 campo
indicadorNildenti
ficado for False.

Informar o motivo da auséncia do CPF da parte.

0 campo somente deve ser incluido quando a
op¢do do campo indicadorNildentificado for False.
Op¢des conforme tabela de dominio.

ni

Alfanumérico

11 ou
14

Sim

Informar o CPF/CNPJ do adquirente.
Validacdo sera pelo DV.

participacao

Numérico

7.4

Sim, quando a
op¢do do campo
indicadorNildenti

ficado for True.

Informar percentual conforme a participa¢do de
cada parte na operacdo levada a cartério.
Exemplo: transmissdo em razdo de falecimento de
50% do imdvel. Sdo dois herdeiros.

Cada um tem 50% de participacdo na operagao,

pois ficou com metade da parte transmitida.
A soma das participa¢des ndo podera ser inferior a

99,00% ou superior 100,00%.
Até o limite de 3 inteiros e 4 casas decimais.
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indicadorNaoConstaPa

Indicador que sinaliza que o percentual de

B Boolean Sim participacdo ndo consta nos documentos.
P pe Opcdes: True/False
R 5 . Informar se o adquirente & estrangeiro.
indicadorEstrangeiro Boolean Sim Opcdes: True/False
Informar se a aquisi¢ao foi feita em nome de
indicadorEspolio Boolean - Sim espolio.

Opcdes: True/False

cpfinventariante

Alfanumérico

11

Sim, quando for
marcado com
True o campo

indicadorEspolio

Informar o CPF do inventariante.
Este campo somente € incluido se o campo
indicadorEspolio for marcado com True.

indicadorConjuge

Boolean

Sim

Informar se o adquirente possui conjuge.

Opgdes: True/False

Caso marcada a op¢do True devem ser
crescentados os campos que contém informagdes

Eobre 0 cdnjuge.

indicadorConjugePartic
ipa

Boolean

Sim, quando for
marcado com
True o campo

indicadorConjuge

0s casos em que o adquirente informa que possui
Onjuge, este ultimo pode ou ndo participar da
peragao.

pe¢des: True/False
ndicador de que o cOnjuge também serd um
dquirente.

regimeBens

Alfanumérico

Sim, quando for
marcado com
True o campo

indicadorConjuge

Informar o regime de bens no casamento.
Opc¢oes conforme tabela de dominio.

indicadorCpfConjugeld
entificado

Boolean

Sim, quando for
marcado com
True o campo

indicadorConjuge

Participa

Informar se consta o CPF do cénjuge no documento
(titulo a ser registrado,
matricula/transcri¢do,escritura publica etc) Opgdes:
True/False

cpfConjuge

Alfanumérico

11

Sim, quando for
marcado com
True o campo

indicadorCpfConj

ugeldentificado

Informar o CPF do cdnjuge que consta no
documento (titulo a ser registrado,
matricula/transcricdo,escritura publica etc).

Se o CPF do cdnjuge ndo constar no documento ndo
incluir este campo no registro.
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indicadorRepresentant

Indicador que sinaliza que o(s) alienante(s)
outorgou (aram) mandato a pessoa fisica ou juridica
para representd-lo(s) na operacdo imobilidria

B Boolean Sim informada pela serventia.
Opcoes: True/False
Se a opgdo for True deve serinformado ao menos um
CPF/CNPJ no campo.
3 Lista de Objetos no formato JSON com dados dos
representantes Lista -

representantes.
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CEDIDO POR:

Registro

de Imaéveis do Brasil
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