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NOTA TECNICA n° 02/2025

Registro de Iméveis do Brasil

Assunto: Atualizacdo da Resolugdo CNJ n© 547/2024 (pela Resolucdo CNJ n° 617/2025) e a
possibilidade de incidéncia de emolumentos na comunicacdo obrigatéria de mudancas de titularidade

dos imoveis para os usuarios.

Elaboracgdo: Eduardo Arruda Schroeder e Ricardo Martins, Registradores de Imoveis; Gabriel Souza

e Carlos Olivo, assessores juridicos do RIB.

Nota técnica aprovada pelo Conselho de Administracdo do Registro de Imdveis do Brasil, composto

pelos presidentes das entidades estaduais associadas ao RIB.

1. Contextualizagao

O Provimento n° 174/2024! do CNJ introduziu o art. 184-A no Provimento n® 149/2023,
Cddigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica -
Foro Extrajudicial (CNN/CN/CNJ-Extra), com o objetivo de “regulamentar o dever dos notdrios e

registradores em comunicar as mudancas de titularidades de imdveis aos municipios”?.

A normativa operacionalizou o art. 4° da Resolugdo CNJ n°® 547/2024, a norma determinou
aos Registros de Imoveis o dever comunicar as prefeituras, em prazo ndo superior a 60 dias, todas

as alteragdes de titularidade, para permitir a atualizacao dos cadastros fiscais municipais.

No que tange ao tema emolumentos, o §9° do art. 184-A (inserido pelo Provimento n©°
174/2024) disp0s expressamente que os valores devidos pelo fornecimento dessas informagoes

seriam definidos pela legislagdo Estadual ou Distrital.

Diante desse cenario, o RIB elaborou a Nota Técnica n. 01/20253, abordando a incidéncia de
emolumentos na comunicagdo obrigatéria, recomendando que a cobranca fosse realizada,
preferencialmente, ao usuario no momento do registro do ato, e ndo na cobranca posterior as

prefeituras.

Em 13/03/2025, apds divulgagdo da Nota Técnica, foi publicado o acérddo do Conselho
Nacional de Justica (Ato Normativo n° 0000732-68.2024.2.00.0000, posterior Resolugdo n©°
617/2025), alterando alguns dispositivos da Resolugdo n°® 547/2024.

! Altera o Codigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica - Foro Extrajudicial
(CNN/CN/CNJ-Extra), instituido pelo Provimento n. 149, de 30 de agosto de 2023, para regulamentar o dever dos notarios e
registradores em comunicar as mudancas de titularidades de imdveis aos municipios.

2 Provimento 174/2024 do CNJ. Disponivel em:
https://www.stj.jus.br/internet docs/biblioteca/clippinglegislacao/Prov_174 2024 CNJ.pdf. Acesso em: 06/12/2024

3 https://www.registrodeimoveis.org.br/notas-tecnicas. Disponivel em: 25.03.2025.
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2. Alteracoes da Resolugcdao CNJ n° 547/24. Alcance da Isencdo aos Entes Publicos

A alteracdo normativa teve por fundamento o primeiro ano de vigéncia da Resolugdo CNJ n®
547/24 e os avangos obtidos com sua aplicagdo, especialmente no que tange a racionalizacdo das

execucoes fiscais.

Foram as alteragdes promovidas:

(i) a extingao das execucOes fiscais nas quais ndo conste o CPF ou CNPJ da parte executada;
(i) a dispensa do protesto prévio nos casos de inscricdo no CADIN;
(ifi) reforgo de impossibilidade de cobranca de emolumentos aos entes publicos na

comunicagdo obrigatéria.

O ultimo ponto foi introduzido expressamente no novo paragrafo Unico do art. 4° da

Resolugdao CNJ n°® 547/2024, com a seguinte redagao:

Art. 4° Os cartérios de notas e de registro de imoveis deverdo comunicar as
respectivas prefeituras, em periodicidade ndo superior a 60 (sessenta) dias, todas as
mudancas na titularidade de imdveis realizadas no periodo, a fim de permitir a

atualizagdo cadastral dos contribuintes das Fazendas Municipais.

Paragrafo Unico. O disposto no caput deve ser cumprido pelos cartérios sem a

cobranca de emolumentos aos entes publicos.

O Presidente do CNJ, Ministro Luis Roberto Barroso, ao ler seu voto, deixou expresso que
deseja, com a norma, permitir que os Municipios (responsaveis pela cobranca do IPTU — tributo com
maior nimero de execucgdes fiscais) tenham acesso periédico, e sem Onus, as informagdes sobre

mutagdes na titularidade imobiliaria.

Essa medida visa facilitar a atualizacdo cadastral e, por consequéncia, ao fortalecimento da

arrecadagdo municipal.

O fundamento utilizado para expressar a “gratuidade” esta diretamente vinculado a aplicacdo

da legislacdo federal que rege a execucao judicial da divida ativa dos entes publicos.

O art. 39 da Lei n® 6.830/1980 dispbe que “a Fazenda Publica ndo esta sujeita ao pagamento

de custas e emolumentos”.
Ndo ha extensdo automatica dessa “gratuidade” a outros interessados, nem autorizagdo
normativa para afastar a existéncia de fato gerador tributario na pratica do ato pelos Registradores,

aqui a pratica do ato de comunicacao.
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A nova Resolucdo ndo alterou o §9° do art. 184-A do Provimento CNJ n® 149/2023, incluido
pelo Provimento n® 174/2024, o qual permanece em vigor, afirmando que os emolumentos serdo

tratados de acordo com a legislacao de cada Estado.

Deste modo, e para compatibilizar com a natureza indisponivel dos emolumentos, a cobranca
podera ser realizada do usuario, no momento do registro do titulo translativo de propriedade, como

ato de comunicacdo em geral.

Caso a Lei Estadual ndo contemple a rubrica de “comunicacdo em geral”, recomenda-se as
associacdes que provoquem sua Corregedoria local para normatizar a lacuna legislativa, atribuindo

0s parametros de cobranca dos emolumentos para o ato de comunicagdo aos usuarios.

Cumpre lembrar que este ato de comunicagcdo ndo € isento por lei (nem tampouco pela
Normativa do CNJ), e o usuario é o interessado direto, economizando despesas que teria para

atualizar essas informacdes diretamente na prefeitura.

3. Conclusao

O §9° do art. 184-A do Provimento CNJ n© 149/2023, incluido pelo Provimento CNJ n©
174/2024, estabeleceu que os emolumentos devidos pelo fornecimento de informagdes sobre
mudancas de titularidade imobilidria devem ser definidos pela legislacdo de cada Estado e do Distrito

Federal.

A norma reforca a competéncia estadual para fixacdo de valores, mantendo a natureza

tributaria do ato de comunicacdo, tipica dos emolumentos extrajudiciais.

A Nota Técnica n° 01/2025, anteriormente publicada pelo RIB, tratou da incidéncia desses
emolumentos, apontando a necessidade de regulamentagdo local e recomendando que as
associacoes estaduais provocassem suas respectivas Corregedorias para atualizagdo das tabelas de

custas e emolumentos.

Recomenda, ainda, que as cobrancas possam ser realizadas aos usuarios/adquirentes
beneficiados diretamente pela comunicagao nos estados que possuem expressa previsao de cobranga
de comunicagdo, na medida em que desobrigaria em proceder junto ao 6rgdo municipal para a

atualizacdo cadastral.
A Resolugdo CNJ n°® 617/2025, ao incluir o paragrafo Unico no art. 4° da Resolugdo CNJ n©

547/2024, deixou expressa a impossibilidade de cobranca dos entes publicos, ndo estendendo seus

efeitos a eventuais cobrangas direcionadas a terceiros interessados.
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Por fim, relembra-se que o intuito deste documento é ser uma fonte de consulta para as
serventias e associacdes, resguardando a autonomia prevista no art. 28, da Lei Federal n.°
8.935/1994.

Ari Pires Neto
Presidente do RIB

Ricardo Martins

Presidente do Conselho de Administragao do RIB
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